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UCHWALA NR XXXIX/310/2018
RADY MIEJSKIEJW TRZCIELU

z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie Chociszewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875, 2232, z2018r. poz.130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) w zwiazku z uchwatg Rady Miejskiej
w Trzcielu Nr X111/96/2015 z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Chociszewo, zmienionej uchwata Rady
Miejskiej w Trzcielu Nr XXV111/218/2017 z dnia 20 kwietnia 2017 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem po
stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzciel uchwalonego uchwata Nr XI1V/126/00 z dnia 25 lutego 2000 r. (zmienionego uchwatami Rady
Miejskiej w Trzcielu: Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r., Nr 1\VV/25/2015 z dnia 29 stycznia 2015.
i Nr V111/45/2015 z dnia 29 maja 2015 .).

2. Plan obejmuje teren w Chociszewie (0 powierzchni 11,7400 ha) w granicach okreslonych na zataczniku
graficznym do niniejszej uchwaty.

3. Teren graniczy:
1) od wschodu z koleja;
2) od zachodu z droga powiatowa;
3) od poéinocy i potudnia z terenami rolniczymi.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg zatgczniki:

1) rysunek planu wskali 1:1000 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ jest mowa O:

1) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
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2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, 0znaczony odpowiednim symbolem;

3) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym gléwnym wejsciu do budynku, wiaty lub budowli do najwyzszego punktu dachu w przypadku
dachow stromych, do attyki albo gzymsu w przypadku dachow ptaskich lub najwyzszej krawedzi budowli;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora ogranicza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy nadziemnej oraz wiat, przy czym:

a) nie dotyczy ona takich elementow jak schody, podesty, pochylnie, rampy, obiekty zwigzane
Z infrastrukturg techniczng i obstuga komunikacji;

b) dopuszcza si¢ wysunigcie takich elementéw jak gzymsy, zadaszenia, fragmenty dachu, na odlegtos¢ do
1,0 m poza t¢ linig¢;

c) dopuszcza si¢ wysuniecie budynkow ochrony inadzoru naodlegtos¢ do 1,5 m poza t¢ lini¢ dla
maksymalnie 15,0 m dlugosci budynku;

5) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, sklasyfikowane w Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci okreslone ponize;j:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, punktowej sprzedazy oraz handlu hurtowego
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

b) dziatalnosci wspierajacej: biurowej, socjalnej, gastronomicznej, administracyjnej, zarzadzania,
ubezpieczen i finansow;

¢) informacji i komunikacji;

d) transportu, przeprowadzek;

e) dziatalnosci pocztowe;j i kurierskiej;

) zaktadow stolarskich, ustug tapicerskich i kamieniarskich;

g) rzemiosta oraz ustug drobnych;

h) motoryzacji: napraw pojazdow, myjni, stacji paliw, sprzedazy samochodéw;

i) z wykluczeniem demontazu pojazdow oraz punktow skupu, sktadowania i przerobu surowcow wtornych;

6) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z przetworstwem przemystowym
i z udziatem funkcji ustugowych oraz ochrong funkcji ustugowej, okreslang indywidualnie w obszarze
nieruchomosci z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych w ktoérej dopuszcza sie:

a) instalacje do przerobu kopalin;
b) przerébke drewna i produkcj¢ wyrobdéw z drewna, wikliny;
c) produkcje wyrobdw tapicerskich, kamieniarskich;
7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci pod katem do 12°;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni petnej wynosi
nie wiecej niz 20%;

9) zieleni ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ stosowana na dachach zielonych roslinnos¢ o wysokiej
zdolnos$ci do regeneracji i niewielkich wymaganiach pielegnacyjnych, w szczegdlnosci rozchodniki, rojniki,
mszaki, ziota i trawy 0 wysokosci warstw zazielenienia nie wigkszej niz 0,3 m.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i symbole
przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa techniczna linii elektroenergetycznej 110 kV;
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5) wielko$ci wymiarowe.
2. Obowiazujg ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych:

1) stanowisko archeologiczne;

2) Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych wystepujacy na catym obszarze planu.
3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.

§ 4. Ze wzgledu na brak potrzeby ponizszych regulacji lub brak wystepowania obiektu w obszarze planu,
nie ustalano:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych), a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

2) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) obiektow dobr kultury wspotczesnej;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych innych niz okreslone w § 5 pkt. 2,
pkt. 3, § 12 ust. 1 pkt. 3 lit. a;

5) granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
6) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
7) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji;

8) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczgcego
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

9) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

10) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzgcych organizacji imprez masowych;
11) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych;
12) granic terendw zamknietych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ ogdlne zasady w zakresie zagospodarowania terenow, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sie:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi planem liniami zabudowy i warunkami okre$lonymi
W § 9 oraz przepisach szczegolnych;

b) stosowanie ciemnego koloru w odcieniach czerwieni lub brazu w pokryciach dachéw budynkéw i wiat;

2) obowigzuje uwzglednianie bezpieczenstwa ruchu kolejowego z ograniczeniem wptywu prowadzonych
dziatalnosci na widoczno$¢ sygnalizacji swietlnych wedhug przepiséw szczegolnych;

3) obowiagzuje wykluczenie reklam, skierowanych do uzytkownikow kolei idrogi powiatowej, swietlnych
i 0 zmiennym natgzeniu, mogacych rozprasza¢ uwage tych uzytkownikow, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi;

4) obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych, tablic iurzadzen reklamowych w lokalizacjach

dopuszczonych przepisami szczegélnymi inie powodujacych ograniczenia swobodnego przeptywu
powietrza;
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5) zakazuje sie lokalizowania budowli wyzszych niz 18,0 m oraz budynkéw wyzszych niz 15,0 m
z wyltaczeniem obiektow z zakresu tacznosci oraz lokalizowanych wedtug punktu 6 lit. a;

6) dopuszcza sig:

a) na fragmencie terenu U/P-1 na péinoc od granicy strefy technicznej linii elektroenergetycznej 110 kV do
nieprzekraczalnej linii zabudowy lokalizacje budowli i budynkow wyzszych niz okreslone w punkcie
5 i nie przekraczajacych wysokosci 49,0 m z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;

b) wysokos¢ urzadzen montowanych na dachach lacznie z konstrukcja nie przekraczajaca 3,0 m,
Z wylaczeniem urzadzen telekomunikacyjnych;

c) lokalizacj¢ funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, takich jak:
- dodatkowe kondygnacje podziemne, w tym parkingi i garaze;

- budynki i wiaty bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang oraz w odlegtosci 1,5 m od
niej, jesli nie jest to sprzeczne z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe;
- parkingi i garaze;

- budynki portierni, ochrony lub dozoru;

- zielen;

- podjazdy, schody, rampy, tarasy, wiaty, altany, zadaszenia, ogrodzenia, miejsca na odpady
komunalne, obiekty matej architektury, pomniki;

- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczna.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w ramach
okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem:

1) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia terenow przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje instalowanie urzgdzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe, tj. separatorow
i osadnikéw na terenach, na ktorych realizowane sg dziatalnosci mogace spowodowaé niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

3) zakazuje sie¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki §ciekowej wplywajacej negatywnie na wody
gruntowe.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony §rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ segregacje, gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z zasadami obowigzujacymi w gminie,
Z wyposazeniem dziatek w miejsca przygotowane do gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zwigzanej zplanowang dziatalno$cia, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje sie realizacji funkcji okre§lonych w § 2 pkt. 5 lit. i oraz w § 6 ust. 1 pkt. 1.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami:
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1) obowigzuje stosowanie w celach grzewczych technologii, urzadzen i paliw gwarantujgcych zachowanie
nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery, okreslonych w przepisach
szczegoblnych;

2) nakazuje si¢ stosowanie instalacji iprocesow technologicznych zgodnie zdostepng technika,
Z zastosowaniem hermetyzacji oraz urzadzen ograniczajacych emisje zanieczyszczen do powietrza.

5. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych:

1) nakazuje si¢ przy trasowaniu drog, w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach
rozgraniczajacych drogi, utworzenie pasa zieleni towarzyszacej, pomigdzy jezdnia i linig rozgraniczajaca
teren drogi, w postaci szpaleru drzew, zywoptotu lub trawnika;

2) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz
ustalonych planem.

6. Obowiagzuje ograniczenie oddzialywania wynikajacego z realizacji ustalen planu do nie powodujacego
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska (w tym z zakresu emisji zanieczyszczen powietrza, pol
elektromagnetycznych i hatasu), okreslonych przepisami odrgbnymi, do terenu do ktérego inwestor posiada
tytul prawny.

7. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) teren oznaczony symbolem RM kwalifikuje si¢ odpowiednio jako teren zabudowy zagrodowej
(w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych) z poziomami hatasu okreslonymi w przepisach
szczegOlnych, jako podlegajacy ochronie akustycznej oraz wymagajacy zabezpieczenia tej zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nie wyznacza si¢ terenow podlegajacych ochronie akustycznej innych niz okre$lone w pkt. 1,
wymagajacych zabezpieczenia zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustala si¢ wylacznie funkcje
ustugowe nie podlegajace ochronie przed hatasem).

8. Obszar objety planem obejmuje koncesja: ,,Swiebodzin - Wolsztyn” nr 24/95/L. z dnia 12.10.2016 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego wazna do dnia 12.10.2046 r., na obszarze
ktorej dopuszcza si¢ prowadzenie badan geofizycznych, wiercen i budowy gazociagdéw od nowopowstatych
odwiertow do osrodkéw zbiorczych.

9. Obszar objety planem lezy w obrebie istniejacego i udokumentowanego glownego zbiornika wod
podziemnych GZWP 144 Wielkopolska Dolina Kopalna, na terenie ktoérego obowiazuja zakazy, nakazy
i ograniczenia okres$lone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) oznaczone w rysunku planu, stanowisko archeologiczne nr 1 AZP 54-16/32, §lad osadnictwa — pdzne
sredniowiecze, osada — okres nowozytny, w obrebie ktorego wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, obowigzujg przepisy szczegolne.

Rozdzial 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatka stanowi odrgbna nieruchomos$¢, ktora nalezy wydzielad
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrgbnymi;

2) wszystkim powstalym w wyniku podziatu samodzielnym dziatkom budowlanym nalezy zapewni¢ dostep
do infrastruktury technicznej i do drég publicznych;

3) dopuszczenie dzielenia dziatek w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami w ramach terendw
0 tym samym przeznaczeniu.
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2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie i szeroko$ci frontow nowo wydzielanych dziatek:
1) powierzchnia dziatki 30,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki 5,0 m;

3) dla wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw powierzchni dziatek, dopuszcza si¢ tolerancje
20,0 m,

3. Nie okresla si¢ parametru dotyczacego maksymalnej szerokosci frontu dziatek.
4. Ustala si¢ kat polozenia granic dziatek:

1) przylegtych do granicy terenu drogi powiatowej (potozonej poza zachodnig granicg planu) itg granica
zawarty w przedziale od 90° do 115

2) przylegtych do granicy terenu KDW-2 (drogi wewnetrznej) i ta granicg, zawarty w przedziale od 100° do
115°;

3) przylegtych do granicy terenu KDW-1 (drogi wewngtrznej) i tg granica zawarty w przedziale:
a) od 100° do 115° we fragmencie wschodnim drogi;
b) od 85° do 95° we fragmentach poétnocnym i potudniowym drogi.

Rozdziat 6.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 9. 1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oznaczonego w rysunku planu jako strefa
techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 KV, owymiarze 25,0 m
tj. po 12,5 m z kazdej strony, liczac od osi linii, takie jak:

1) zakaz lokalizacji:
a) obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstuga sieci;
b) urzadzen reklamowych i obiektow matej architektury wymagajacych fundamentowania;
¢) trwalych nasadzen (drzew);
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) komunikacji (drog i dojazdow, miejsc postojowych) i infrastruktury technicznej;
b) zieleni niskiej i upraw szkotkarskich;
3) zapewnienie stuzbom technicznym dostepu do stupow linii, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Zagospodarowanie terenu i wykonywanie robot ziemnych w pasie 20,0 m od granicy wschodniej
podlegaja przepisom szczegdlnym zwiazanym z ochrona terenow kolei (potozonej poza granicami planu).

Rozdzial 7.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

§ 10. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w planie, na obszarze obj¢tym planem dopuszcza sig:
1) urzadzenia zaplecza budow w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy;
2) parterowe tymczasowe obiekty w ramach organizacji imprez;
3) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Sieci uzbrojenia terenu obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow, ktére ze
wzgledoéw technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego.

2. Prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych, z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym drog wszystkich projektowanych
docelowo sieci, a w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na terenach innych niz
drogi.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) obowigzuje zasilanie z sieci wodociggowe] zaopatrywanej z ujgcia wody zlokalizowanego poza obszarem
planu;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku sieci dostarczajacej wod¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi,
zaopatrzenie z whasnych studni, dla ktorych obowigzuja warunki okreslone przepisami szczegdlnymi
odpowiednie dla poboru wody;

3) obowiazuje przytaczenie obiektow budowlanych do sieci po jej wybudowaniu;

4) obowiagzuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) obowigzuje odprowadzenie $ciekow do gminnego systemu kanalizacyjnego z oczyszczalnig Sciekow
zlokalizowang poza obszarem planu, po spelnieniu parametréw okreslonych przepisami szczegdlnymi;

2) dopuszcza si¢, do czasu budowy systemu kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych (ktére zgodnie z przepisami szczegdélnymi, do czasu obowiazkowej ich likwidacji po
wybudowaniu systemu kanalizacji, wymagaja ewidencjonowania, kontroli stanu technicznego
i eksploatacji), wywozenie do oczyszczalni $ciekow z obowigzkiem przylaczenia obiektow budowlanych
do sieci kanalizacyjnej, po jej wybudowaniu;

3) obowigzuje podczyszczenie sciekow przemystowych w miejscu ich wytwarzania przed ich wprowadzeniem
do systemu kanalizacji;

4) obowigzuje zakaz budowy przydomowych oczyszczalni (z uwagi na istniejacy i udokumentowany gtowny
zbiornik wod podziemnych GZWP 144 Wielkopolska Dolina Kopalna);

5) obowigzuje wyposazenie ewentualnej przepompowni Sciekéw sanitarnych i studni rozpr¢znych w instalacje
i urzadzenia eliminujgce ucigzliwosci odorowe zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) obowigzuje odprowadzenie wod zterenéw utwardzonych wtym zdrég wewnetrznych, placow
manewrowych i parkingéw utwardzonych po ich podczyszczeniu ze zwigzkéw ropopochodnych lub innych
substancji toksycznych na dziatce inwestora, wedtug przepisow szczeg6lnych:

a) do sieci kanalizacyjnej (docelowo);
b) do gruntu lub wod powierzchniowych;
2) ustala si¢ odprowadzenie wod z potaci dachowych do gruntu;
3) dopuszcza sie:
a) zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora wedtug przepisdw szczegdlnych i ustalen planu;
b) odprowadzenie wod do kanalizacji ogdlnosptawne;j;

¢) budowe podziemnych zbiornikéw przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwigzan technicznych
pozwalajacych na regulacj¢ zrzutu wody do kanalizacji;

4) obowiazuje ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomos$ci przed
sptywem wod opadowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z planowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej liniami doziemnymi
0,4 kVi15kV;

2) dopuszcza si¢ zasilanie z systemow fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 KW;
3) ustala si¢ warunki dla linii elektroenergetycznej 110 KV zgodnie z § 9 ust. 1.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:
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1) zaopatrzenie w oparciu 0 indywidualne instalacje (w tym urzadzenia do spalania) i zasilanie energia
elektryczna, gazem i paliwami, zapewniajacymi wysoka sprawno$¢ energetyczng, z ograniczeniem emisji
zanieczyszczen do nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych poziomow okreslonych w przepisach
szczegodlnych;

2) przy stosowaniu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, ograniczenie mocy do
mniejszej niz 100 KW i zakazu okreslonego w pkt 3;

3) zakaz wykonywania wkopow i odwiertdow w celu wykorzystania ciepta ziemi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w gaz z tej sieci.

9. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéow obowigzuje usuwanie odpadow ze szczegblnym
uwzglednieniem odpadéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie zuktadem zewnetrznym tj. z droga powiatowa (zlokalizowana poza planem przy granicy
zachodniej) przez planowane drogi wewnetrzne KDW-1 i KDW-2;

2) obstuge terenéw z drog KDW-1 i KDW-2 z zastrzezeniem punktu 3;
3) dopuszczenie obstugi terenu RM z drogi powiatowej (zlokalizowanej poza planem);
4) parkowanie pojazdéw z programem uzaleznionym od sposobu uzytkowania iuwzgledniajacym co
najmnie;j:
a) 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla zabudowy
magazynowej i handlu hurtowego;

b) 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej innej, niz powyzej okreslona,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;

¢) 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni zabudowy produkcyijnej lecz nie mniej niz 5 miejsc;
d) dwa miejsca dla kazdego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej;

€) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, wg minimalnych
wskaznikéw, okreslonych w przepisach odrebnych.

11. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami szczegdlnymi i w lokalizacjach dopuszczonych
niniejszym planem, sieci telekomunikacyjnych w tym swiattowodowych.

Rozdzial 9.
Szczegodtowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teren6w

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami U/P-1, U/P-2, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie pod zabudowe ustugowo-produkcyjna;
2) zakaz zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Dopuszcza si¢ realizowanie W ramach jednej nieruchomos$ci wybranych przeznaczen podstawowych
w dowolnych proporcjach.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla terenu U/P-1:
a) w odlegtosci 10,0 m od granicy wschodniej terenu drogi KDW-1,;
b) w odlegtosci 6,0 m od granicy potnocnej terenu drogi KDW-1;
¢) w odlegtosci 4,0 m od granicy poludniowej terenu drogi KDW-1;
2) dla terenu U/P-2:

a) w odlegtosci 12,0 m od granicy zachodniej (terenu drogi powiatowej poza obszarem planu);
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b) w odlegtosci od 4,0 m od granicy terenu drogi KDW-1;
c) w odlegtosci 10,0 m od granicy terenu drogi KDW-2.
4. Okresla si¢ nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,03;
b) maksymalny 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy wedtug § 5 pkt. 5 i pkt. 6;

5) uktad najdtuzszego odcinka (kalenicy) dachu do osi wschdd - zachdd pod katem od 32° do 52° lub 122° do
1429

6) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy ptaskie;

b) dachy spadziste - 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

c) dachy faliste;

d) dachy tukowe;

e) dachy szedowe.

5. Obstuga komunikacyjna:
1) obowigzuje z drog wewngtrznych KDW-1 i KDW-2 z zastrzezeniem pkt. 2;
2) dopuszcza sie obstuge terenu U/P-2 z drogi powiatowej.

6. Minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych  dziatek 1200 m? i 20,0 m
Z zastrzezeniem ust. 7.

7. Ustalenia w zakresie szeroko$ci frontu nie obowigzuja w odniesieniu do dziatek wydzielanych
pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu RM, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linii zabudowy:
1) od granicy terenu drogi wewngtrznej KDW-1 w odlegtosci 6,0 m i wedtug pkt. 3;
2) od granicy zachodniej (terenu drogi powiatowej poza planem) w odlegtosci 12,0 m i wedtug pkt. 3;

3) przy granicy drogi KDW-1 w potgczeniu z drogg powiatowa (poza granicami planu) zgodnie z rysunkiem
wylacza sie z zabudowy teren w ksztalcie trojkgta o bokach 20,0 m, 55,0 m i58,0 m.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu - zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych ustalonych jako niestanowigce przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
oddzialywac na srodowisko:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,03;
b) maksymalny 0,4;
4) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych od 9,0 m do 21,0 m;

5) wysoko$¢ zabudowy wedtug § 5 pkt. 5 i pkt. 6;
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6) dachy dwuspadowe lub inne wielospadowe, a dla zabudowy innej niz mieszkalna w tym wiat dopuszcza
sie rowniez dachy jednospadowe i stozkowe;

7) kat nachylenia potaci:
a) w budynkach mieszkalnych od 25° do 45°;
b) w zabudowie nie wymienionej powyzej od 5° do 45

8) potozenie najdluzszego odcinka kalenicy dachu budynku i wiaty prostopadie lub rownoleglte do granicy
z KDW-1.

4. Obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej (poza granicami planu) i z drogi KDW-1.
5. Zasady podziatu na dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem ZP, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie pod zielen.
2. Ustala sig:

1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczenia 9,0 m;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni terenu.
3. Dopuszcza sie:

1) uprawy szkotkarskie;

2) uprawy roslin energetycznych;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem E, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie pod stacje
elektroenergetyczng kontenerowa lub stupowa.

2. Ustala si¢ parametry:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25% powierzchni dziatki;
2) wysoko$¢ kontenerowej stacji do 5,0 m;
3) dach kontenerowej stacji dwuspadowy lub ptaski;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 15%;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 30,0 m?i 5,0 m.

3. Ustala si¢ dojazd bezposredni z drogi powiatowej (potozonej poza obszarem planu) lub z drogi
wewnetrznej] KDW-1.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny KDW-1, KDW-2 0 przeznaczeniu podstawowym — drogi wewnetrzne.
2. Ustala sig:

1) minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

2) nawierzchnie jak drogi twardej w mysl przepisow odr¢bnych;

3) drogi jednojezdniowe, dwukierunkowe;

4) zakaz realizacji zabudowy na terenach drég, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz
obiektoéw stuzacych obstudze komunikacji.

3. Dopuszcza si¢:
1) sytuowanie sieciowych systemow infrastruktury technicznej, o$wietlenia;

2) dostosowanie geometrii jezdni KDW-1 do przylegajacej od zachodu do drogi powiatowej (poza obszarem
planu);

3) lokalizacje chodnikéw jednostronnych.
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Rozdzial 10.
Przepisy koncowe.

§ 17. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
w wysokosci 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jacek Marciniak
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXIX/310/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu

z dnia 29 marca 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO?
obszaru w obrebie Chociszewo gmina Trzciel
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXIX/310/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu

z dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Chociszewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) Rada Miejska w Trzcielu stwierdza, ze w terminie, 0 ktérym jest mowa
w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy, nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXIX/310/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu

z dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Chociszewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) Rada Miejska w Trzcielu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy (takich jak: wodociag grupowy, kanalizacja), w finansowaniu inwestycji z budzetu
gminy po 2023 r., odbywac si¢ bedzie wg obowigzujacych przepisow szczegdtowych z terminem realizacji
uzaleznionym od pozyskania tych §rodkow ze zrodet okreslonych w § 2.

§ 2. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wilasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych z mozliwo$cia wykorzystania srodkow:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;
2) z kredytow i pozyczek;
3) z obligacji komunalnych;

4) z udziatu inwestorow zewngtrznych, w oparciu 0 odrebne porozumienia.
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