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UCHWALA NR XX1/23/2016
RADY MIASTA ZAGAN

z dnia 25 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka uslugowego dla
zachodniej cze$ci miasta Zagania Centrum-Zachéd — obszar A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 1515 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdézn. zm.), w zwiazku z Uchwata nr LXVIII/109/2014 Rady
Miasta Zagan z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LVIII/43/2014 Rady Miasta Zagan
z dnia 24 kwietnia 2014 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osrodka ushugowego dla zachodniej czesci miasta Zagania Centrum-Zachdd, zmieniona Uchwata nr 1X/39/2015
Rady Miasta Zagan z dnia 28 maja 2015 roku w sprawie zmiany uchwaty nr LXVIII/109/2014 Rady Miasta
Zagan z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LVIII/43/2014 Rady Miasta Zagan z dnia
24 kwietnia 2014 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka
ushugowego dla zachodniej czeSci miasta Zagah Centrum-Zachod oraz Uchwata Nr XVII/129/2015 Rady
Miasta Zagan z dnia 30 grudnia 2015 roku w sprawie zmiany uchwaly nr 1X/39/2015 Rady Miasta Zagan
z dnia 28 maja 2015 roku w sprawie zmiany uchwaty nr LXVIII/109/2014 Rady Miasta Zagan z dnia
30 pazdziernika 2014 r. w sprawie zmiany uchwaly nr LVIII/43/2014 Rady Miasta Zagan z dnia 24 kwietnia
2014 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka ustugowego
dla zachodniej czeéci miasta Zagan Centrum-Zachod, Rada Miasta Zagan uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze nie wystgpuje naruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan, uchwalonego uchwala Nr XXIV/45/2008 Rady Miasta Zagan
z dnia 24 kwietnia 2008 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osrodka ustugowego dla zachodniej
cze$ci miasta Zagan Centrum-Zachod — obszar A.

3. Plan miejscowy sktada sig¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaty oraz
z rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowia ustalen planu sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Zagan o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osrodka ustugowego dla zachodniej czgs$ci miasta Zagan Centrum-Zachdod — obszar A,

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Zagan o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu miejscowego, rozdzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore powinno
przewazac na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczes$nie nie
kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ktorej nie moze przekroczy¢ zadna czgs¢
obiektu budowlanego, przy czym obiekt budowlany nie musi by¢ usytuowany na tej linii, okapy i gzymsy
moga przekroczy¢ t¢ lini¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia
wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne o nie wigcej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza istniejacych obiektow budowlanych, w tym ich przebudowy, obiektéw liniowych, obiektow malej
architektury oraz no$nikéw reklamowych;

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegblnych terenow, dach wielospadowy lub dwuspadowy, zatozony na zasadniczej bryle budynku,
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy,
z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, §wietlikow, i innych elementéw
doswietlajacych;

9) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory koncentruje uwage
obserwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na swoja wyrdzniajaca forme architektoniczna;

10) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach ktorej w jednym
budynku realizowane sa funkcje mieszkaniowe i ustugowe;

11) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg, w ramach ktorej realizowane sa wylacznie
funkcje ustugowe z zakresu handlu detalicznego 1 hurtowego (w obiektach o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 2000m?), gastronomii, rzemiosta, kultury i rozrywki, sportu, instytucji finansowych
1 ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek
projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i facznoéci oraz
innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi i obstugi realizowanych
bez wyposazania w instalacje o charakterze produkcyjnym i z wyltaczeniem instalacji oraz obiektow
powodujacych uciazliwosci dla terenéw sasiednich, w tym z wylaczeniem stacji paliw (o ile ustalenia
szczegdtowe dla terendw nie stanowia inaczej);

12) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
obejmujaca pas terenu wzdtuz sieci, pozwalajaca na staty lub okresowy dostep operatora kontrolujacego
stan sieci, a w przypadku awarii na jej usunigcie;

13) wielkogabarytowym nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy lub zamontowany na
obiekcie nosnik reklamowy o powierzchni przekraczajacej 6m® lub o wysokoéci badz szerokosci
przekraczajacej 3m.

2. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa ustalenia uchwaty oraz nastgpujace ustalenia
rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) przeznaczenia terenow:
a) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) U — tereny zabudowy ustugowej,

¢) UC,U — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m* oraz
zabudowy ustugowej,

d) UKS,ZC — tereny obiektow sakralnych oraz cmentarzy,

e) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

f) E — tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w energig elektryczna,
g) KDZ — teren drogi zbiorczej,

h) KDL — teren drogi lokalnej,

i) KDD — teren drogi dojazdowej,

J) KDW - teren drogi wewngtrznej;

6) zasi¢g strefy ochrony konserwatorskiej oraz ochrony ekspozycji obszaru $redniowiecznego osrodka
miejskiego miasta Zagan;

7) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, objete ochrona;
8) strefa techniczna od napowietrzne;j linii niskiego napigcia (2 x 2m od osi linii).
2. Pozostate elementy rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny.

§ 4. Z uwagi na brak wyst¢gpowania zagadnien na terenie opracowania planu miejscowego lub brak potrzeb
nie okresla sie:

1) zasad ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, terendw gorniczych
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 MU — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej z towarzyszaca funkcja ushugowa,
C) tereny zabudowy ushugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace
a) funkcja ustugowa w budynkach mieszkalnych,
b) zielen urzadzona,
c) dojazdy i dojscia,
d) parkingi,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej z wytaczeniem drog.

§ 6. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 U — tereny zabudowy
ustugowe;j, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
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2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zielen urzadzona,
¢) dojazdy i dojécia,
d) parkingi,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej z wytaczeniem drog.

§ 7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 UC,U — tereny
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz tereny zabudowy
ustugowe;j, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) tereny zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji, w tym stacje paliw;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona i nieurzadzona,
b) dojazdy i dojscia,
¢) parkingi,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej z wytaczeniem drog.

§ 8. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3 ZP — tereny zieleni urzadzonej, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej z wyltaczeniem drog.

§ 9. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 E — tereny obiektow
1 urzadzen zaopatrzenia w energig elektryczna, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna;
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia infrastruktury technicznej z wytaczeniem drog.

§ 10. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-3 KDZ — tereny drog
zbiorczych, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren istniejacej drogi zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, lecz nie mniej niz:
a) 10 m dla terenu 1 KDZ,
b) 11 mdla terenu 2 KDZ,
¢) 16,6 mdla terenu 3 KDZ.

§ 11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 KDL — tereny drog
lokalnych, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren istniejacej drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, lecz nie mniej niz 12,4m.

§ 12. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 KDD — tereny drog
dojazdowych, dla ktorego ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren istniejacej drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, lecz nie mniej niz 6,0m,

§ 13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 KDW — tereny drog
wewngetrznych, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, lecz nie mniej niz 8 m.
§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz zachowania istniejacych elementow zieleni pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog
a liniami zabudowy, z mozliwos$cia ich przeksztalcenia celem spdjnego zagospodarowania terenu;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen petnych;

3) dopuszczenie wprowadzania ogrodzen azurowych z metaloplastyki, metalu lub drewna;
4) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych no$nikow reklamowych;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych;

6) zakaz lokalizacji telebiméw ledowych;

7) nakaz realizacji nosnikoéw reklamowych z: metali potszlachetnych, przezroczystego lub potprzezroczystego
tworzywa, drewna lub metaloplastyki;

8) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych na detalu architektonicznym;

9) zakaz stosowania tablic i szyldow reklamowych lub innych przedmiotow stuzacych reklamie, ktore nie
stanowig cato$ci kompozycyjnej budynku, utrzymanej w jednej konwencji stylistycznej, dostosowanej do
charakteru historycznego zespotu urbanistycznego;

10) dopuszczenie stosowania no$nikow reklamowych na obiektach pod warunkiem, ze taczny wymiar
wszystkich no$nikéw reklamowych nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni elewacji frontowej;

11) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ ustalonej
wysokosci zabudowy na terenie;

12) nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy, za
wyjatkiem: dopuszczenia lokalizacji nowych budynkow w glebi dziatki, dla ktérej wyznaczona zostata
obowiazujaca linia zabudowy, o ile dziatka jest juz zabudowana budynkami zlokalizowanymi zgodnie
z obowiazujaca linia zabudowy;

13) dopuszczenie lokalizacji budynkow na granicach dziatek, o ile nie koliduje to z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy;

14) zakaz realizacji budynkoéw z dachami o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach
poflaci.

§ 15. 1. Ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlega caly obszar objgty opracowaniem,
zlokalizowany w otoczeniu zabytku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 70 i 2169 — zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego Zagania;

2. Dla obszaru wymienionego w §15 ust. 1 obowiazuje:
1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych w formie dominant przestrzennych;
2) zakaz realizacji pokry¢ dachowych z blachy dachowkopodobnej;

3) zakaz realizacji elewacji budynkéw z blachy trapezowej i falistej, paneli stalowych (z zastrzezeniem
§15 ust. 2 pkt 9) 1 z tworzyw sztucznych;

4) zakaz umieszczania zewngtrznych urzadzen technicznych od strony przestrzeni publicznych;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen tacznosci publicznej;

6) nakaz zachowania nawierzchni o wartosciach historycznych oraz elementow komponowanej zieleni
i starodrzewu,
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7) nakaz stosowania materiatdow wykonczeniowych okreslonych w §19 niniejszej uchwaty;

8) nakaz zapewnienia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, w przypadku prowadzenia prac ziemnych;

9) dopuszczenie stosowania na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1UC,U, jako
materialdow wykonczeniowych elewacji, paneli stalowych z blach plaskich w odcieniach szaro$ci
i o wykonczeniu matowym na maksymalnie 50% powierzchni tacznej elewacji lokalizowanych od ulic:
Ks. Zaganny i Piastowskiej oraz bez ograniczen na elewacjach pozostatych;

10) dopuszczenie lokalizacji elementow infrastruktury technicznej na elewacjach budynkow w miejscach
1 w sposob nie naruszajacy uktadu kompozycyjnego budynku oraz detalu architektonicznego;

11) dopuszczenie lokalizacji urzadzen tacznos$ci publicznej na budynkach z wytaczeniem elewacji od strony
przestrzeni publicznej.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu
ustawy prawo ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem
przedsiewzig¢é stanowigcych inwestycje celu publicznego oraz stacji paliw dopuszczonych do lokalizacji na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 UC,U;

3) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu miejscowego symbolem MU jak dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;.

§ 17. Celem ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:
1) zachowanie ustalen okreslonych w §15 dla obszaru objetego ochrona na podstawie przepisoéw odrgbnych;

2) ochrong obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — obiektow zespotu fabrycznego piekarni przy
ul. Ks. Zaganny 9: piekarni z magazynem pieczywa, ciastkarni, budynku mieszkalnego, magazynu,
warsztatu — kuzni;

3) zasady ochrony obiektow wymienionych w §17 pkt 2:
a) zakaz zmiany historycznego uksztaltowania bryly oraz elewacji,

b) zakaz docieplania zewngtrznego $cian z detalem architektonicznym lub dekoracyjnymi oktadzinami
ceramicznymi,

c) zakaz realizacji pokry¢ dachowych z blachy dachéwkopodobne;j,

d) nakaz zachowania historycznego uksztaltowania bryty, geometrii i sposobu krycia dachu, kompozycji
elewacji, w tym detalu, stolarki okiennej i drzwiowej oraz kolorystyki,

e) nakaz lokalizowania wszelkich przewod6éw i anten na elewacjach nieeksponowanych, z wylaczeniem
elewacji frontowych;

4) strefe ochrony konserwatorskiej oraz ochrony ekspozycji obszaru $redniowiecznego osrodka miejskiego
miasta Zagan, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej ustala sig:

a) zakaz realizacji pokry¢ dachowych z blachy dachéwkopodobnej,

b) zakaz realizacji elewacji budynkéw z blachy trapezowej i falistej, paneli stalowych (z zastrzezeniem §17
pkt 4 lit. d) i z tworzyw sztucznych,

C) zakaz stosowania pokry¢ dachow w kolorze niebieskim i fioletowym,

d) dopuszczenie stosowania na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1UC,U, jako
materiatbw wykonczeniowych elewacji, paneli stalowych z blach ptaskich w odcieniach szaros$ci
i o wykonczeniu matowym na maksymalnie 50% powierzchni tacznej elewacji lokalizowanych od ulic:
Ks. Zaganny i Piastowskiej oraz bez ograniczen na elewacjach pozostatych;

5) ochrong zabytkoéw archeologicznych na zasadach okres§lonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, w przypadku prowadzenia prac ziemnych.
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§ 18. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako przestrzenie publiczne ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1-3 ZP, 1- 3 KDZ,
1 KDL, 1 KDD;

2) nakaz ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwzglgdnieniem dostgpnosci komunikacyjnej pieszej, w tym
dla 0sob niepetnosprawnych.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1 MU:
a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow przeznaczenia podstawowego: 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie mniej niz 7 m,

f) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 16 m;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2 MU:
a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow przeznaczenia podstawowego: 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie mniej niz 7 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej
niz 12 m;
3) dla terenu 0znaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1 U:
a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
b) maksymalnga intensywno$¢ zabudowy: 1,4,
c) maksymalng powierzchnig zabudowy: 80% powierzchni dziatki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow przeznaczenia podstawowego: 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie mniej niz 7 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej
niz 14 m;
4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 UC,U:
a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6,
) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1 UC,U minimalna wysoko$¢
zabudowy: 7 m,
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f) nakaz zakomponowania jako dwukondygnacyjnych elewacji frontowych lokalizowanych na
obowiazujacych liniach zabudowy od ulic: Ks. Zaganny i Piastowskiej,

g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 12 m;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1E:
a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m;

6) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 MU i 1 U: nakaz wykonania
dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 18-45°,
z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementéw takich jak: elementy do$wietlenia poddaszy, zadaszenia
wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia do 50°;

7) dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 UC,U : nakaz wykonania dachow
ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o katach nachylenia potaci dachowych 12-36° lub
symetrycznych wielospadowych o katach nachylenia potaci dachowych 12-36°, z dopuszczalnymi
odstepstwami dla elementow takich jak elementy do$wietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy
1 garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia do 45°

8) nakaz wykonania pokrycia dachéw stromych, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szaroSci
lub w kolorystyce charakterystycznej dla materiatdéw naturalnych, o wykonczeniu matowym:

a) z materiatow ceramicznych,
b) z materialow imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
¢) z dachowek bitumicznych lub cementowych;
9) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw:
a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu glownej bryty budynku,

b) stosowanie jednakowego kata nachylania potaci dachowych czeSci istniejacej i dobudowane;j,
z wyjatkiem elementow takich jak: elementy do$wietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki
1 garaze,

C) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czesci istniejacej i dobudowanej;

10) w przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m nad poziomem terenu
obowiazuje zgtoszenie do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego i do wlasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym w zakresie okreslonym w przepisach odrgbnych dla obiektow stanowiacych
przeszkody lotnicze.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, dla
postgpowan w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dzialek budowlanych wydzielanych w wyniku scalania i podziatu 20 m;
2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu 1000 m?,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstgpstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen
dojazdow.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) strefe techniczng od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia, obejmujaca korytarz
w odleglosci po 2 m od osi linii;
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2) nakaz zagospodarowanie terenu umozliwiajace staty dostep do sieci dla czesci terenow, zlokalizowanych
w strefie technicznej linii elektroenergetycznych niskiego napigcia.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) gtéwny system komunikacji i obstugi komunikacyjnej terenéw stanowia istniejace drogi publiczne klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, wyznaczone na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych terenow drog;

3) minimalna liczbg miejsc do parkowania, realizowana w formie parkingdw otwartych lub w budynkach:
a) zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa — 2 miejsca do parkowania na 1 budynek,
b) zabudowa ustugowa — 1 miejsce do parkowania na 70 m? powierzchni uzytkowej,

¢) obiekty handlowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — 1 miejsce
postojowe na 25 m* powierzchni sprzedazy;

4) nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w iloci i na
zasadach okreslonych w ustawie prawo o ruchu drogowym;

5) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na potrzeby poszczegdlnych budynkéw w  liniach
rozgraniczajacych terenow drog o minimalnej szerokosci 10m;

6) miejsca do parkowania nalezy zapewnia¢ w granicach terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny,
z dopuszczeniem zaliczania do bilansu przyulicznych miejsc do parkowania o ktorych mowa w pkt. 6.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie rozbudowy elementéw infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami oraz
budowy nowych elementow technicznych poza pasami drog, w szczegoélnosci poza jezdniami,
z zastrzezeniem, ze dopuszczalne jest lokalizowanie w pasie drogowym obiektow budowlanych lub
urzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego na zasadach
okreslonych w ustawie o drogach publicznych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, technologicznych i przeciwpozarowych z istniejacej
miejskiej sieci wodociagowej,

b) rozbudowe sieci wodociagowej z zapewnieniem zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe, w tym
srednice nominalne przewodow wodociagowych oraz hydrantéw, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

¢) dopuszczenie rozbudowy sieci;

3) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia S$ciekow: odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci
kanalizacyjnej istniejacej i planowanej do rozbudowy;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) obowiazek odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowania wod
deszczowych na terenie inwestora,

b) dopuszczenie budowy i rozbudowy kanalizacji deszczowej,

) obowiazek, przed odprowadzeniem do odbiornikéw lub rozprowadzeniem po terenie inwestora,
zneutralizowania lub odseparowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, w lokalnych
urzadzeniach oczyszczajacych,

d) nakaz zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy czeSciowa retencje wod opadowych podczas
deszczow ulewnych i nawalnych;

5) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne i grupowe instalacje zasilane gazem, energia elektryczna,
olejem opalowym, paliwami statymi i innymi paliwami oraz w oparciu o mikroinstalacje i mate instalacje
W rozumieniu ustawy o odnawialnych Zréodlach energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i biogazowni;
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6) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie rozbudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie z sieci gazowych lub indywidualnych zbiornikow,
b) dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie z sieci istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
b) dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci,

c)w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi dopuszcza si¢ ich przebudowg;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
1 obowiazujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 24. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw uniemozliwiajacego docelowa realizacj¢ ustalen planu miejscowego.

§ 25. Ustala sig¢ stawke procentowa na podstawie ktorej oblicza si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, okreslona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zagan.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Zagan

Wanda Winczaruk
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty XX1/23/2016
Rady Miasta Zagan

z dnia 25 marca 2016 r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1/23/2016
Rady Miasta Zagan

z dnia 25 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSRODKA
USLUGOWEGO DLA ZACHODNIEJ CZESCI MIASTA ZAGAN CENTRUM-ZACHOD
- OBSZAR A

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199), stwierdza sig, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu o$rodka ushugowego dla zachodniej cze$ci miasta Zagan
Centrum-Zachéd nie zlozono uwag podlegajacych rozstrzygnieciu przez Burmistrza Miasta Zagan.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1/23/2016
Rady Miasta Zagan

z dnia 25 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka ustugowego dla zachodniej czeSci
miasta Zagan Centrum-Zachod — obszar A nie przewiduja realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Z tego wzgledu odstapiono od dokonania rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 poz. 199).
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