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Poz. 2001

UCHWALA NR X.215.2019
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 25 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. R6zy Wiatrow w Zielonej
Gorze"

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2019r. poz.506), art.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.?) oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora zdnia 19 sierpnia 2008r. z pdzn.
zm.? uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Rézy Wiatrow
w Zielonej Gorze, zwany dalej planem, dla obszaru ograniczonego:

1) od potnocy — torami kolejowymi i dawng granica administracyjng miasta;
2) od zachodu — ul. Rozy Wiatrow;
3) od potudnia — ul. Szosa Kisielinska i dawng granicg administracyjng miasta;
4) od wschodu — dawng granica administracyjng miasta.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze¢$¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna zuchwatg nr LXXI.623.2014 Rady Miasta Zielona Gora z dnia
26 sierpnia 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Rozy Wiatrow w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:

D'W granicach obszaru objetego niniejsza uchwalg traca moc ustalenia uchwaly nr LIV/706/09 z 20 pazdziernika 2009r
oraz nr LIX.810.2017 z 28 listopada 2017r.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019r. poz. 60, 235, 730 i 1009.

3 Wymieniona uchwata zostata zmieniona uchwatg nr I11/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z 25 marca 2014r.
inr LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014r. oraz nr XVIII.139.2015 z 30 czerwca 2015r.
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1) dach plaski — dach o kacie nachylenia do 12°

2) garaz nadziemny — jedno lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub przylegajacy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespdt garazy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktdra ogranicza obszar przeznaczony pod realizacje zabudowy
kubaturowej nadziemnej oraz wiat, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, wiaty $mietnikowe oraz obiekty
zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacji,

b) elementy budynku takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, moga wystawac poza t¢
lini¢ nie wiecej niz 1 m;
4) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow miasta Zielona Gora;

5) przeznaczenie podstawowe — obowiazujace przeznaczenie, wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

6) przeznaczenie uzupeiniajgce — przeznaczenie, ktore moze uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe i nie moze
by¢ bez niego realizowane;

7) przeznaczenie terenu — obowigzujace przeznaczenie, wraz zniezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

8) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci shuzace
dzialalno$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, z wytaczeniem stacji paliw,
b) gastronomii,
c¢) finans6w 1 ubezpieczen,
d) obstugi rynku nieruchomosci,
e) dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i techniczne;j,
f) administrowania i dzialalno$ci wspierajacej,
g) edukacji,
h) opieki zdrowotnej, z wytaczeniem szpitali i pogotowia ratunkowego,
i) informacji i komunikacji,
J) pozostalej dziatalno$ci ustugowej, tj.:
- dziatalnosci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i konserwacji komputeréw i artykutéw uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,
- fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych,
- dzialalnosci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej,
- dziatalnos$¢ biur matrymonialnych i agencji hostess,
- dziatalnos¢ salonow tatuazu i piercingu;

9) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okreslony w procentach, bedacy ilorazem sumy powierzchni
zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewng¢trznym obrysie murow wszystkich budynkéw potozonych
w granicach dziatki budowlanej, do jej powierzchni;

10) wysokos¢ zabudowy — parametr okreslajacy pionowy wymiar:
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a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptlaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sg:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbole przeznaczenia terenows;

5) urzadzenia melioracji wodnych - rowy;

6) stanowisko archeologiczne.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze, a takze obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowigzuja dla catego obszaru objetego planem,
chyba Ze ustalenia szczegétowe dla konkretnych terenow stanowig inacze;j.

2. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0§ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala si¢ og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom zréznego typu
niepetnosprawnoscia dostep do ogdélnodostepnej czeséci obiektow uzytecznosci publiczne;,

b) uwzglednienie dostepnosci do rowdéw melioracyjnych i ciekdow wodnych w celu ich obstugi, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy blaszanych nie pokrytych tynkiem lub inng oktadzing zewnetrzna,
b) wolno stojacych garazy o powierzchni zabudowy przekraczajacej S0m?,
¢) budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 50 m?,
d) wiat o powierzchni rzutu dachu przekraczajacej 50 m?,
e) sktadow,
f) magazynow,
g) budowli o wysokos$ci rownej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu;
3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, rowerowe,
- parkingi i garaze,
- budynki gospodarcze,

- zielen,
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- stawy,

- wiaty, obiekty matej architektury, rzezby, place zabaw i rekreacji,

- tablice i urzadzenia reklamowe,

- sieci, przylacza, jednokondygnacyjne obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,
b) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingdw i garazy,
¢) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacj¢ ustug zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) prowadzenie inwestycji na terenach posiadajacych w dniu wejscia w zycie planu odmienne parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu niz ustalone dla danego terenu, bez mozliwosci zwigkszenia
parametru, ktéry w stanie istniejagcym jest przekroczony.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych dopuszcza sig:

1) sytuowanie przy granicy dziatki, zjednoczesnym uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) budynkéw w zabudowie blizniaczej,
b) budynkow w zabudowie szeregowe;j;

2) dla istniejagcych budynkow wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy:

a) przebudowe,

b) nadbudowg oraz zmiang ksztattu dachu,

¢) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem,

d) wykonanie ocieplenia wraz z oktadzing.

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, stosowanych materiatdéw oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie na dachach stromych pokry¢ w odcieniach czerwieni, brazu, czerni i szarosci lub pokry¢
przezroczystych,

b) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czgéci budynku, zastosowanie takiej samej geometrii dachu
oraz takich samych materialow wykonczeniowych jak w cze$ci istniejacej, z wylaczeniem ogrodéw
zimowych;

2) zakazuje sie:
a) realizacji dachow mansardowych,
b) stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy,
¢) realizacji budynkow z bali drewnianych,
d) stosowania jako materiatow zewnetrznych:
- blach trapezowych i falistych,

-tworzyw sztucznych typu siding, z dopuszczeniem tworzyw imitujacych kamien i drewno
pokrywajacych do 30% kazdej elewacji;

3) dopuszcza si¢, dla istniejacych budynkéw posiadajacych przed wejsciem w zycie planu odmienng
geometri¢ dachu niz wskazano w pozostalych ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej geometrii
w przypadku:

a) remontu dachu,
b) przebudowy poddasza,

¢) nadbudowy i rozbudowy istniejacego budynku.
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4. W zakresie podziatow nieruchomos$ci nakazuje si¢ uwzglednienie minimalnych powierzchni
wydzielanych dziatek budowlanych, okre§lonych w ustaleniach szczegdélowych planu, przy czym dopuszcza sig¢
wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach w przypadku:

1) dzielenia dzialek w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami, w ramach terendéw o tej samej
kategorii przeznaczenia;

2) dzielenia dziatek, ktére nie mogg samodzielnie realizowaé wymogoéw przeznaczen podstawowych
i wlaczenie ich do nieruchomosci sgsiednich o tej samej kategorii przeznaczenia.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ nast¢pujace ogolne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktérymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych oraz wylesien.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stgzen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen okreslonych przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane oraz wyznacza tereny do faktycznego
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowo-uslugowa i na cele rekreacyjno- wypoczynkowe, dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne;

2) nakazuje si¢ stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych si¢ réznymi
wymaganiami akustycznymi ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie;
2) zakazuje sie realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.
5. W zakresie ochrony wod:
1) nakazuje si¢ zachowanie ciagto$ci oznaczonych na rysunku planu urzadzen melioracji wodnych —rowow;
2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami wptywajacej negatywnie na wody gruntowe;
3) dopuszcza si¢:
a) poszerzenie i przetozenie oznaczonych na rysunku urzadzen melioracji wodnych— rowow,

b) skanalizowanie oznaczonych na rysunku urzadzen melioracji wodnych— rowdw, wyltacznie na terenie
drogi publicznej oraz ciagu pieszego.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ zabezpieczenie przed

uszkodzeniem pni i korzeni drzew bedacych w zasiggu prowadzonych prac ziemnych lub sprzetu budowlanego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. W granicach planu wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne Stary Kisielin nr 13 (AZP 62-15/96), ktore
podlega ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) drog publicznych:
a) klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
b) klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2;
2) publicznych ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ1 — KPJ4;
3) publicznych ciagdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPX1 i KPX2;
4) zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2;
5) wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1 i WS2.
2. Na terenach przestrzeni publicznych:
1) nakazuje sig:
a) zapewnienie ich ogélnodostepnosci,

b) stosowanie na terenach drég, ciagdw pieszo-jezdnych, ciggow pieszych oraz zieleni urzadzonej
oznaczonej symbolem ZP1, rozwigzan umozliwiajacych korzystanie z tych terendéw osobom z réznego
typu niepelnosprawnoscia;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

3. W zakresie umieszczenia w przestrzeniach publicznych urzadzen technicznych i zieleni, obowigzuja
dodatkowo ustalenia ogdlne zawarte w §6 oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ktorymi nakazuje
si¢ uwzglednienie:

1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okreslonego dla poszczegélnych terenow wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania
dziatek zabudowanych.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek i powierzchni¢ odpowiednio:

a) dla terenu MW: 30m i 1500m?,

b) dla terenéw MN1: 20m i 700m?,

¢) dla terenow MN2: 20m i 900m?,

d) dla terenu MN3: 25m i 1200m?,

e) dla terenu MN4: 25m i 1500m?,

f) dla terenu MNS5: 25m i 500m?,

g) dla terenow MN6: 10m i 350m?,

h) dla terenu MN7: 7m i 350m?,

i) dla terenéw MN/U1: 20m i 800m?,

j) dla terenu MN/U2: 10m i 1200m?,

k) dla terenu MN/U3: 30m i 1500m?,

1) dla terenu US/U: 30m i 2000m?,

m) pod realizacj¢ infrastruktury technicznej: Sm i 25m?;
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2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wiekszym niz 15°, z wytaczeniem dziatek skrajnie potozonych przy drogach z placem do
zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakrgtow drog.

3. Ustalony w ust. 2 parametr szerokosci frontu dziatki nie obowigzuje dla dziatek:
1) wydzielanych pod zabudowe¢ w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi;
2) skrajnie potozonych przy drogach z placem do zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakretow drog.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Ustala si¢ dla sieci infrastruktury technicznej, strefy techniczne o szeroko$ciach uzaleznionych od
srednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obshuge komunikacyjna poprzez:
a) droge publiczng klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
b) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2,
¢) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ1 — KPJ4,
d) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 i KDW2,
e) ul. Rézy Wiatrow, zlokalizowang poza granicami obszaru obj¢tego planem;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng nieruchomos$ci poprzez nowo wydzielane dojazdy o minimalnej
szerokosci:

a) 8m na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 6m na pozostatych terenach.
2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:

1) w ramach realizowanych inwestycji, zabezpieczenie wymaganej iloSci miejsc parkingowych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegbdlnych terendw;

2) realizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla o0sob
niepetnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingdw na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w ilosci
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego migjsca
nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych,

b) na terenach drég publicznych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 13. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow, zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementow
uzbrojenia, budynkéw, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o0 mocy przekraczajacej:
- 50 kW w przypadku energii wiatrowe;j,
- 100 kW w pozostatych przypadkach,
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b) realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, za wyjatkiem linii wysokiego napigcia oraz
przyltaczy o charakterze czasowym;

3) dopuszcza sig¢:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej na terenach o dowolnym
przeznaczeniu, atakze przebudowe¢ irozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze
uniemozliwi¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) dzielenie dziatek pod infrastrukture techniczng, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) nakazuje si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci wodociggowej,
b) do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych w przypadku braku mozliwosci
technicznych podtaczenia do sieci wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzania §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, w przypadku braku
mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci kanalizacyjne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych iroztopowych na teren kolejowy graniczacy z terenem
objetym planem oraz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

3) dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 2, odprowadzenie wod do:
a) urzadzen melioracji wodnych — rowow,
b) wod powierzchniowych.

5. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow ustala si¢ usuwanie odpadéow bytowych, komunalnych
i przemystowych, ze szczegbélnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne
zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia do sieci cieplowniczej,
zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet energii cieplne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektdéw i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza si¢:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) lokalizacje:

a) urzadzen rekreacyjnych, obiektow matej architektury, zieleni,
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b) obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji;
3) realizacje:
a) komunikacji pieszej,
b) miejsc postojowych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dla konkretnych terenow.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenéw oraz szczegotowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

- 10m od terenu oznaczonego symbolem KDZ oraz od linii rozgraniczajacej zlokalizowanej wzdhuz
granicy planu,

- 6 m od terenu oznaczonego symbolem KDD1,
- zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacje, przy budowie pierwszego budynku, minimum 1 placu zabaw o powierzchni nie mniejszej niz
150m?,

¢) przy realizacji budynku o elewacji dtuzszej niz 30m, wprowadzenie uskokéw o minimalnej glebokosci
Im lub pionowych elementow architektonicznych dzielacych te elewacj¢ na odcinki nie dtuzsze niz 30m,

d) realizacj¢ minimum 30% wymaganych miejsc do parkowania w formie naziemnej ogdlnodostepnej,

e) w przypadku lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow, ich realizacje w formie wbudowanej lub
ostonigtej 1 zadaszonej;

2) dopuszcza sig:
a) realizacje przeznaczenia ushugowego wytacznie:
- w parterach budynkéw mieszkalnych,
- na kondygnacjach powyzej parteru w formie biur, pracowni, gabinetow,
b) realizacj¢ jednokondygnacyjnych stref wejsciowych do budynkéw mieszkalnych;
3) zakazuje sig:
a) realizacji budynkow o elewacji dtuzszej niz 60m,
b) lokalizacji garazy naziemnych,
¢) lokalizacji budynkéw gospodarczych.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;

4) wysoko$¢ zabudowy - od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, oraz:
a) nie mniejsza niz 6m do okapu w przypadku realizacji budynku z dachem stromym,
b) nie wicksza niz 15m;

5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych 2 kondygnacyjnych- dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 35° do 45°,

b) dla budynkow mieszkalnych 3 kondygnacyjnych:
- dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
- dachy ptaskie,
¢) dla pozostatych obiektow oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow:
- dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
- dachy ptaskie,
- dachy tukowe;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,5 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ushug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowg - 1500m?.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNI, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
a) 6m od terendw oznaczonych symbolami KDD1, KDD2 i KPJ4,
b) 4m od terendw oznaczonych symbolami KDW1, ZP1;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolno stojacych powyzej 2 stanowisk.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,9;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej ustug;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek pod zabudowe - 700m?.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy odlegtosci:
a) 6m od terenow oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDW2, KPJ2 i KPJ3,
b) 4m od terenéw oznaczonych symbolami KPX2, KDW1, ZP1, ZP2 i WSI,
¢) zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolno stojgcych powyzej 2 stanowisk.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,75;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowg - 900m?.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN3, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 6m od terendow oznaczonych symbolami KDD1, KDD2 i KPX1,
b) zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolno stojacych powyzej 2 stanowisk.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,75;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wicksza niz 10m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachéw:
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a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe - 1200m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN4, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 6m od terené6w oznaczonych symbolami KDD1, KDD?2,
b) zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolno stojacych powyzej 2 stanowisk.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%, w tym zachowanie istniejacej zieleni lesnej
na co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,75;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wicksza niz 10m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachéw:
a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe - 1500m?.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNS, dla ktdérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci
6m od terendw oznaczonych symbolami KDD2 i KPJ2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolno stojgcych powyzej 2 stanowisk.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,9;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) pod zabudowe wolnostojaca - 1000m?,
b) pod segment w zabudowie blizniaczej - 5S00m?.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNG6, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci
6m od terendw oznaczonych symbolami KDD2 i KDW2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolno stojacych powyzej 2 stanowisk.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wicksza niz 10m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ushug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) pod zabudowe wolnostojaca - 700m?,
b) pod segment w zabudowie blizniaczej - 350m?.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN7, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci
6m od terenu oznaczonego symbolem KDD?2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolno stojacy powyzej 2 stanowisk.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) pod segment w zabudowie blizniaczej - 400m?,
b) pod segment w zabudowie szeregowej - 350 m?.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U1, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci
6m od terendéw oznaczonych symbolami KDD1, KDD2 i KPJ1;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolno stojacych powyzej 2 stanowisk.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m,
b) pozostatych obiektow - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachow:
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a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ushug gastronomii,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m?2.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U2, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
- 6m od terenéw oznaczonych symbolami KDD2 i KDW2,
- zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolno stojgcych powyzej 2 stanowisk.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,9;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10m,
b) pozostatych obiektow - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ushug gastronomii,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 5S0m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1200m?.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U3, dla ktdérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa, w tym dziatalnos¢ zwiazana z:

a) zakwaterowaniem,

b) kultura, rozrywka i rekreacja.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -16 - Poz. 2001

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 6m od terendw oznaczonych symbolami KDD1 i KPJ3,
b) 4m od terenu oznaczonego symbolem ZP1, ZP2, ZP3,
¢) zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolno stojacych powyzej 2 stanowisk;
3) dopuszcza sig:
a) realizacji budynkow z bali drewnianych,
b) stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 13m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz 6m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na 2 pokoje hotelowe, w przypadku ustug hotelarskich,
¢) 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowg - 1500m?.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem US/U, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi z zakresu:
a) sportu, rozrywki i rekreacji,
b) edukacji,
c) opieki zdrowotnej, z wylgczeniem szpitali i pogotowia ratunkowego,
d) dziatalno$ci zwigzanej z poprawa kondycji fizycznej;
2) uzupehniajgce, zabudowa ustugowa z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) gastronomii.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

- 10m od linii rozgraniczajacej zlokalizowanej przy granicy planu,
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- 6 m od terenu oznaczonego symbolem KDD1, KDD2 i KPX1,

b) w przypadku lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw ich realizacje w formie wbudowanej lub
ostonietej i zadaszone;;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug handlu detalicznego oraz gastronomii wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 15 m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy tukowe,
b) dachy strukturalne,
¢) dachy ptaskie;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej
ustug;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowg - 2000m?.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — zielen urzadzona, oznaczone na rysunku planu symbolami
7ZP1i ZP2.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 2,
b) miejsc postojowych,
¢) tablic i urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) lokalizacjg¢ tablic informacyjnych, zwigzanych z funkcja dydaktyczno- rekreacyjna,
c) lokalizacjg obiektow infrastruktury techniczne;j,
d) grodzenie terenu z jednoczesnym zagwarantowaniem ogélnodostepnosci.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terendow:
1) maksymalna powierzchnia utwardzona terenu — 30%;
2) wysoko$¢ wiat — do Sm;
3) dachy ptlaskie lub o kacie nachylenia do 30°.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — zielen urzadzona, oznaczone na rysunku planu symbolem
7P3.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 2,
b) miejsc postojowych;

2) dopuszcza sig¢:
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a) lokalizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
¢) grodzenie terenu,
d) przytaczenie terenu do nieruchomosci sasiednich bez zmiany przeznaczenia terenu.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia utwardzona terenu — 40%;
2) wysoko$¢ wiat — do Sm;
3) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia do 30°.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — wody powierzchniowe $rodladowe — wody ptynace,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS1.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust 1:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 2,
b) lokalizacji miejsc postojowych,

c) skanalizowania ciekow, za wyjatkiem realizacji przej$¢ iprzejazdow do nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen zwiagzanych z obstugg ciekow.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — wody powierzchniowe $rodladowe — wody stojace,
oznaczone na rysunku planu symbolami WS2 i WS3.

2. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza sig:
a) utwardzenie maksymalnie 30% powierzchni terenu,
b) realizacje:
- wysepek,
- ktadek,
¢) lokalizacje:
- urzadzen wodnych,
- urzadzen sportu i rekreacji,
- obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg terenow.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry obiektow, dopuszczonych w ust. 2 pkt 2 lit. ¢:
1) wysoko$¢ — do 4m;
2) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia do 30°.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna, oznaczone na
rysunku planu symbolami IT.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zwigzanej z obshuga urzadzen
i obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 95%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,9;
4) wysoko$¢ zabudowy — do Sm;
5) w zakresie geometrii dachéw:
- dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
- dachy ptaskie.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu - droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDZ.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie realizacji zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z obstugg komunikacji i infrastrukturg techniczna,

b) realizacje parterowego kiosku o powierzchni zabudowy do 20m?, zintegrowanego z przystankiem
autobusowym;

3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 22m.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry obiektow, dopuszczonych w ust. 2 pkt 2:
1) wysoko$¢ — do 3m;
2) dachy ptaskie lub tukowe.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu - drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDD1 i KDD2.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ obiektow zwigzanych z obstugg komunikacji i infrastrukturg techniczna,

b) realizacj¢ parterowego kiosku o powierzchni zabudowy do 20m?, zintegrowanego z przystankiem
autobusowym;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenow KDD1 — 15m,

b) dla terenow KDD2 — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry obiektow, dopuszczonych w ust. 2 pkt 2:
1) wysoko$¢ — do 3m;
2) dachy ptaskie lub tukowe.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu - drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW1 i KDW2.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 2,
b) miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje obiektow zwiazanych z obstuga komunikacji i infrastrukturg techniczna,

b) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielania jezdni i chodnikow;
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3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenow KDW1 — 8m,

b) dla terenu KDW2 — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry obiektow, dopuszczonych w ust. 2 pkt 2 lit. a:
1) wysoko$¢ — do 3m;
2) dachy ptaskie lub tukowe.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu - publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu
symbolami KPJ1 - KPJ4.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zabudowy kubaturowej,

b) miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami KPJ2, KPJ3 i KPJ4;
2) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z obstugg komunikacji i infrastrukturg techniczna,

b) realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielania jezdni i chodnikow;
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu KPJ1 - 10m,

b) dla terenu KPJ2 - 6m,

¢) dla terenow KPJ3 - 5m,

d) dla terenu KPJ4 - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry obiektow, dopuszczonych w ust. 2 pkt 2 lit. a:
1) wysoko$¢ — do 3m;
2) dachy ptaskie lub tukowe.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — publiczne ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu
symbolami KPX1 i KPX2.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 2,
b) miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw zwigzanych z obslugg komunikacji i infrastrukturg techniczna;
3) ustala si¢ minimalng szerokos¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KPX1 — 12m,
b) dla terenéw KPX2 — 5m.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry obiektow, dopuszczonych w ust. 2 pkt 2:
1) wysoko$¢ — do 3m;

2) dachy ptaskie lub tukowe.
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Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 38. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwata traci moc uchwata nr LXXV/667/06 Rady Miasta
Zielona Gora z dnia 24 pazdziernika 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kisielinskiej Dzielnicy Mieszkaniowej w Zielonej Gorze (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2007r. Nr 4,
poz. 58).

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady

Pawel Bogdan Wysocki
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr X.215.2019
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 25 czerwca 2019 .

Mic]scowy plan zagospod: in preest g0 w rejonio ul. Raky Wiatraw w Zislont] Gorze
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X.215.2019
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 25 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL.
ROZY WIATROW W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga sie uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. R6zy Wiatréw w Zielonej Gérze.

W zwigzku z brakiem uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Roézy Wiatrow w Zielonej Goérze, odstepuje sie od
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.

Wiceprzewodniczacy Rady

Pawel Bogdan Wysocki
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X.215.2019
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 25 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. R6zy Wiatrow w Zielonej
Gorze.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sie nastepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym, obejmujg budowe drég publicznych
wraz z ich oswietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w energie cieplna,
Cc) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne miasta,
finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drég, tych ktérych miasto jest zarzadca, czyli
droég miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych miasta,
zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona Goéra sg ujete
kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy ulic
oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.

Wiceprzewodniczacy Rady

Pawel Bogdan Wysocki
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