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Poz. 1610

UCHWALA NR XXX/230/2013
RADY GMINY SANTOK

z dnia 27 czerwca 2013r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Santok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013r., poz. 594) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze
zm.), Rada Gminy Santok uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Santok.

§ 2. Gmina Santok wynajmuje lokale osobom, ktoére spetniaja kryteria wymienione w § 31 § 4, jezeli
wnioskujace osoby, ich matzonkowie, ani zadna z 0s6b wspolnie z nimi prowadzaca gospodarstwo domowe
nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 2.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. Okresla sie¢ wysokos¢ dochodu uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony:

1) w gospodarstwie jednoosobowym, jezeli $redni miesieczny dochod w okresie 3 miesiecy
kalendarzowych, poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie przekracza 160% najnizszej emerytury,
ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w wysokosci obowiazujacej w dniu zlozenia
wniosku, zwanej w dalszej tresci uchwaly ,,najnizsza emerytura”;

2) w gospodarstwie wieloosobowym, jezeli $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy kalendarzowych, poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku, nie przekracza
110%.

§ 4. Okresla sie wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca oddanie w hajem lub podnajem lokalu socjalnego:

1) w gospodarstwie jednoosobowym, jezeli S$redni miesigczny dochod w  okresie 3 miesigey
kalendarzowych, poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, nie przekracza 80% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym, jezeli sredni dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy kalendarzowych, poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza 55% najnizszej
emerytury.
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§ 5. Przez dochdd nalezy rozumie¢ dochod okreSlony ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych.

§ 6. Stawki czynszu ustalone przez Wojta Gminy, na wniosek najemcy moga by¢ obnizone w przypadku
gdy dochody miesigczne przypadajace na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekraczaja:

1) w przypadku najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony:
a) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
2) W przypadku najmu lub podnajmu lokalu socjalnego:
a) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 35% w gospodarstwie wieloosobowym.
Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 5m? w gospodarstwie wieloosobowym i10m? w gospodarstwie
jednoosobowym,

b) zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym si¢ na staly pobyt ludzi (wg opinii witasciwego nadzoru
budowlanego)

2. Warunki zamieszkiwania okre$lone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione tacznie.
Rozdzial 4.

Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i Spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) posiadaja tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub remontu kapitalnego,
2) sa pozbawione lokalu w wyniku klgsk zywiotowych lub zdarzen losowych,

3) opuscity dom dziecka lub inne tego rodzaju placowki opiekunczo — wychowawcze, w zwiazku
z uzyskaniem pelnoletniosci, a trafity do niego z terenu gminy Santok, i spetniaja kryteria okre$lone w § 3.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przyshuguje osobom,
ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkéw:

1) posiadaja orzeczone przez sad uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,

2) opuscity dom dziecka lub inne tego rodzaju placowki opiekunczo — wychowawcze, w zwiazku
z uzyskaniem pelnoletniosci, a trafity do niego z terenu gminy Santok, i spetniaja kryteria okre$lone w § 4.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przedmiotem zamiany:

1) na wolny lokal mieszkalny dostarczony przez Gmine, w przypadku, gdy najemca ubiega sie o zamiane
na lokal 0 mniejszym metrazu lub powierzchnia lokalu, ktora jest niewspotmierna do potrzeb mieszkaniowych
i sytuacji mieszkalnej wnioskodawcy,

2) wzajemnej pomigdzy najemcami lokali na wylaczny ich wniosek, gdy przemawiaja za tym ich warunki
spoteczno — ekonomiczne,
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3) z budynku przeznaczonego do rozbidrki, remontu lub modernizacji, w zwiazku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego zagrozenia bezpieczenstwa dla zycia lub zdrowia.

§ 11. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody
Wojta Gminy Santok.

§ 12. Warunkiem uzyskania zgody jest spelnienie tacznie nastgpujacych warunkow:

1) nie zaleganie z optatami czynszowymi - zamiana moze by¢ dokonana dopiero po splaceniu zadtuzenia.
Dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na zamiang lokali pomigdzy najemcami w przypadku, jezeli najemca zawart
Z wynajmujacym ugode o rozlozeniu na raty splaty zadluzenia ztytulu najmu lokalu iwywiazuje sig
Z postanowien ugody,

2) zamiana nie spowoduje pogorszenia warunkow mieszkaniowych osob w lokalach objgtych zamiana,
tj. w zadnym z lokali mieszkalnych nie moze przypadaé na 1 cztonka gospodarstwa domowego mniej niz Sm?
powierzchni tacznej pokoi.

2. Zamiana nastepuje przez rozwiazanie dotychczas obowiazujacych umow najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale i przejecie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

§ 13. Gmina moze zaproponowac zamiang lokalu w przypadku gdy:

1. Najemca nie przestrzega warunkow umowy,

2. Najemca posiada zalegto$ci w optatach za uzywanie lokalu,

3. Dotychczas zajmowany przez najemceg lokal usytuowany jest w budynku wspdlnoty, w ktorym pozostat
nie wigcej niz jeden lokal gminny.

§ 14. Na wniosek najemcy Gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej
gdy:

1. Dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze

wzgledu na ponadnormatywna powierzchnig,

2. Najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepetnosprawna, niezdolng do
samodzielnego poruszania si¢, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich osob.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 15. 1. Wnioski osob ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego lub socjalnego sktadane sa przez
Whnioskodawceg w Urzgdzie Gminy w Santoku w terminach do 30 maja oraz do 30 listopada danego roku.
Whnioski zlozone po tych terminach beda rozpatrywane w nastgpnym poélroczu tworzenia listy oséb
oczekujacych na przydziat lokalu.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest zobowiazana do ztozenia pisemnego wniosku
0 przydziat mieszkania. Wzor wniosku stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. W uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci w razie wylaczenia budynku zuzytkowania na
podstawie decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, zdarzen losowych, wniosek ztozony po
terminie, 0 ktorym mowa w ust. 1, zostanie niezwlocznie rozpatrzony przez Komisje Mieszkaniowa wspolnie
z wlasciwa Komorka Organizacyjna Urzedu Gminy i przedstawiony do zatwierdzenia Wéjtowi Gminy.

4. Wnioskodawca jest zobowigzany do uzupelnienia wniosku w przypadku, gdy dane w nim zawarte
zmienily si¢ i maja wptyw na jego realizacje.

§ 16. 1. Wniosek o przydziat lokalu jest weryfikowany przez pracownika merytorycznego w oparciu
0 kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Wniosek nie spetniajacy kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale nie jest rejestrowany w projekcie
listy osob oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego/socjalnego, a Wnioskodawca jest informowany
o0 tym w formie pisemnej.
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3. Pracownik merytoryczny dwa razy wroku w miesigcach nastepujacych po terminach okreslonych
w § 15 ust. 1 sporzadza projekt listy 0sob oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego/socjalnego.

4. Projekt listy kierowany jest do Komisji Mieszkaniowej celem jej zweryfikowania i zaopiniowania.
5. Projekt listy weryfikuje i zatwierdza Wéjt Gminy Santok.

6. Zatwierdzona lista oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego/socjalnego podawana jest do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Santoku oraz zamieszczenie
na stronie internetowe;.

7. Osobom, ktore nie zostaty ujete na liscie 0sob oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego/socjalnego
przystuguje prawo wniesienia odwotania do Wojta Gminy Santok w terminie 30 dni od podania listy do
publicznej wiadomosci. Po tym terminie odwotania nie beda uwzgledniane.

8. Lista 0s6b oczekujacych zawiera wykaz 0sob w kolejnosci alfabetycznej. Pozycja na liscie nie warunkuje
kolejnosci przyznania lokalu mieszkalnego/socjalnego.

9. Na kazdym etapie zalatwiania sprawy najmu lokalu Wéjt Gminy Santok moze skresli¢ osobe z listy 0sob
oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego lub socjalnego, jezeli:

1) dane zawarte we wniosku 0 najem lokalu okaza si¢ nieprawdziwe,

2) wnioskodawca przestaje spelnia¢ kryteria iwarunki do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu
mieszkaniowego gminy.

10. O skresleniu z listy wnioskodawca jest informowany w formie pisemnej.

§ 17. 1. Realizacja listy osob oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego/socjalnego polega na ztozeniu
Whioskodawcy propozycji przydziatu lokalu. Propozycja taka jest sktadana w momencie pozyskania przez
Gming lokalu mieszkalnego.

2. Umieszczenie danej osoby na liscie nie stanowi zobowiazania Gminy Santok do zawarcia z nia umowy
najmu lokalu mieszkalnego/socjalnego.

§ 18. 1. Spoteczna kontrolg nad trybem rozpatrywania i opiniowania wnioskow o najem lokali sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej Komisja, powotana przez Rade Gminy.

2. Rada Gminy zatwierdza Regulamin pracy Komisji.
Rozdzial 7.

Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 19. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu mieszkalnego przez glownego najemce, wynajmujacy moze
zawrze¢ umowe hajmu z osobami wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktore pozostaty w lokalu
po wyprowadzeniu si¢ gldwnego najemcy i spetniaja nizej wymienione warunki:

1) zaden z cztonkéw rodziny ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu prawnego do
innego lokalu lub innej nieruchomosci zabudowane;j,

2) okres wspolnego statego zamieszkiwania z gtbwnym najemca i uczestniczenia w kosztach utrzymania
mieszkania nie byt krotszy niz 5 lat,

3) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,

4) utrzymuja mieszkanie w nalezytym stanie.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli:

1) najemca opuszczajacy mieszkanie ma mozliwos¢ zabrania ze soba osoby wspolnie z nim zamieszkujace,
2) przeprowadzit sie do lokalu lub domu, do ktérego uzyskat tytut prawny.

§ 20. W razie $mierci gldownego najemcy pozostate w lokalu osoby, ktore nie wstapity w stosunek najmu po
$mierci gldwnego najemcy w trybie art. 691 § 1 k. c., moga ubiegaé si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu,
jezeli:

1. Zamieszkiwaty wspolnie z najemca przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajacych date $§mierci najemcy,
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2. Nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, lub innej nieruchomosci zabudowane;,
3. Nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§ 21. 1. W przypadku niespelnienia warunkow okreslonych w § 19 i § 20, osoby takie powinny opusci¢
i oprézni¢ lokal w ciagu 3 miesiecy od czasu opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.

2. Do czasu oproznienia lokalu osoby te ptaca wihascicielowi lokalu odszkodowanie w wysokosci w jakiej
najemca optacalby czynsz, w terminach ustalonych dla ptatnosci czynszu.

3. W razie bezskutecznego uptywu terminu okre§lonego w ust. 1, Gmina moze wytoczy¢ powodztwo
0 oprdznienie lokalu.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m®

§ 22. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? moga byé¢ oddawane w najem osobom
wpisanym na list¢ 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo
domowe tych osob tworzy co najmniej 7 cztonkow.

2. W przypadku braku osob, o ktorych mowa w ust. 1 wynajem lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej
80m? nastepuje ze 100% zwyzka czynszu.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 23. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc Uchwata Nr XII/57/07 Rady Gminy Santok
zdnia 28 czerwca 2007r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Honorata Brzytwa
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Zalacznik

do uchwaly Nr XXX/230/2013
Rady Gminy Santok

z dnia 27 czerwca 2013r.

7 migiscowose, data)

Wajt Gminy Santok

WNIOSEE
o prryznanie lub zamiane lokalo komunalnego”

1. Wnioskodawea

B T e T
B T = T PR
Adres stalepo misjsca zameldowania ... s
Data zameldowania na pobyt staly

Adres misjsea ZammesFRaIIE . . ..o e e e e e e
Posiadane tytuly prawne do zajmowama moych lokali mieszkalnoech (rodeza) fytulo 1 adres lokalu,
posiadanie dzzlk budowlans;):

1. Pozostali cxlonkowie gospodarstwa domowego wnioskodawey
Lp. Osoby Stopien pokrewienstwa Data urodzrenia

3. Dochody gozpadarztwa domowego wniozkodawey (zgodnie z ustaws z dnia 21.06.2001r. o
dodatkach miezzkaniowych) :

mieslgc e R |
miesigcznie na czlonka gospedarstwa UUPURUPRE- |

4. Rodzaj akiualnie zajmowanego lokalo (wlasciwe zaznaczye):
wlasnosciowy kommmalmy
spoldzielezy ..ol 121y

5. Wlasciciel (najemea) lokalu zamieszkivwranego aktnalnie przez wnisskodawee:

6. Charakterystyka lokalu:

a. rozkladowe — przechodnie (wlascrwe zaznaczye)

b. powilerzchmia mieszkalna pokol
poko; I
pokoj IT
pokoj III
pokoj IV

c. kochma

F
=g
B

(¥

BB BB BB
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d. powlerzchnia uiytkowa lokala [T . .
e. kondygmacja, na ktore) polozony jest lokal .. ... ...
f.  wyposazems misszkama (wlaselwe zamnaczye):
instalacja wodno-kanalizacyjna mstalacja c.o.
instalacja gazowa mstalacja cow.
oFTZEWanle plecowe oprzewanle etazowe

lamenka WC

7. Lokal zajmowany jest (wlasciwe raznaczyec):
samodzielnie
z innymi osobami, wedlug zestawienia:

Pomieszezenie | Imie i nazwisko osoby zajmujacej pokej | Liczha ozob Uwagi
Pokgy I

Poks 11

Pokej 111

Poké) IV

Euchnia uytkowana jest (wlasciwe zamaczye):
samodzielnie
wspolme
bez mozliwoscl korzystama
8. Stan techniczny lokalu (wlazciwe zaznaczye):
dobry
przeznaczony do rezbicda
przeznaczony do remontu kapitalnego
wilgotny
zagrzybiony
9. Okrez zamieszldwania w lokalu:
10. Stan rodzriny (wlaseiwe zaznacryc):
pelna
niepelna
wielodzietna —ilogé dzieci .........

11. Inne szezegolne sytuacje (patologie, konflikty itp.)
11. Przedkladam zaswiadezenia lekarskie stwierdzajace:
W przypadkn przyjecia wniosku do realizacji wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych

(umieszezanie na liscie misszkaniowe]) oraz dostarcze sktualne dane w oryginale.

(data | podpis wrisskodawey)

“wiasciwe podkreslic
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