DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzoéw Wielkopolski, dnia czwartek, 11 kwietnia 2@d®ninie pospisany preez

Anna Zacharia; LUW
Data: 11.04.2019 15:02:28

Poz. 1178

UCHWALA NR VI1.47.2019
RADY GMINY EAGOW

7 dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego
Lagowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U z 2019r., poz. 506"), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2018, poz. 1945 ze zm.”), zgodnie z uchwala
nr XXIV.243.2014 Rady Gminy Lagow z dnia 25 wrze$nia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego tagowa oraz uchwatly
nr V1.46.2019 Rady Gminy Lagoéw z dnia 28 marca 2019 roku w sprawie stwierdzenia, ze ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego f.agowa nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw (uchwalonego uchwatg
nr XXXI1I/212/02 Rady Gminy Lagow z dnia 24 czerwca 2002r. ze zm. ¥), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnego Lagowa.

2. Granica terenu objetego planem okre$lona zostata na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czeScig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sg nastgpujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1, — rysunek planu w skali 1: 1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

D zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2019r., poz. 506.

2 zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2018r., poz. 1945.

Y zmiana studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw uchwalona uchwata
Nr XXIV/146/06 Rady Gminy tagow zdnia 28 lutego 2006r., zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw uchwalona uchwata Nr XXXV1/258/10 Rady Gminy Lagéw z dnia
24 czerwca 2010r., zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow
uchwalona uchwata Nr XVI.171.2013 Rady Gminy tagéw z dnia 28 marca 2013r. zmiana studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw uchwalona uchwalg Nr XXII.163.2016 Rady Gminy
Lagoéw z dnia 21 grudnia 2016r.
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§ 2. 1. W planie nie okresla si¢: granic i sposobu zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnie zagrozonych powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzglgdu na brak takich
terendw.

§ 3. 1 Rysunek planu zawiera:
1) legende oraz okreslenie skali rysunku planu;
2) oznaczenia:

a) terenéw o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajacych
te tereny,

b) linii zabudowy: - obowigzujacej i nieprzekraczalne;,

c) obszarow, stref i obiektow, dla ktorych maja zastosowanie szczegolne regulacje dotyczace warunkow
zagospodarowania;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow.

2. Oznaczenia terenow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawieraja oznaczenie literowe okreslajace
rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen rozdziatu 3.

3. W granicach obszaru obje¢tego ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, tereny te wyodrgbnione sa na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 o0znaczone symbolami:

1) pod zabudowe mieszkaniowa: oznaczong na rysunku planu symbolem M — zabudowa mieszkaniowa;
2) pod ustugi:

a) oznaczone na rysunku planu symbolem U — zabudowa ustugowa zwigzane z turystyka;

b) oznaczone na rysunku planu symbolem UM — zabudowa uslugowo-mieszkaniowa zwigzana z turystyka;
3) pod teren komunikacji: oznaczony na rysunku planu symbolem KX — ciag pieszy;

4. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszaroéw, stref i obiektow, o ktérych
mowa w § 3 ust. 1. pkt 2 lit. d:

1) obszar zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego miejscowosci Lagow wpisany do rejestru
zabytkow tozsamym z granicami terenu objetego ustaleniami planu;

2) obszar Natura 2000: obszary siedliskowe - ,,Buczyny Lagowsko -Sulecinskiej " - PLH080008;

3) obszar ,, Lagowsko — Sulgcinski Park Krajobrazowy”;

4) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych o Najwyzszej Ochronie Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w paragrafie 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, w skali 1:1000, bedace zatgcznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty Rady Gminy Lagow;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okre§lonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem literowym dla ktérego sformutowano
zapisy ustalen szczegotowych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajagce na danym terenie wyznaczonym liniami roz-
graniczajacymi;
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6) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na wylacznie
ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami. Obiekty budowlane nie musza przylega¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie mozna jej
przekracza¢ przy lokalizacji $cian frontowych budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy
czesci budynku np. schody zewnetrzne, wejscia do budynkdw, pochylnie i rampy do 1,30 m, balkony, galerie,
tarasy i wykusze do 1,0 m, okapy i gzymsy do 0,8 m.;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdtuz
ktérej wymaga si¢ usytuowania §cian zewnetrznych budynkow na wszystkich kondygnacjach oraz okre§lonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji; o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza
si¢: przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz
zadaszenia nad wejs$ciami do budynkéw na odleglo$¢ nie wigksza niz 0,8m, przekroczenie linii przez elementy
budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody zewnetrzne rampy i pochylnie na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5m., cofnigcie $ciany frontowej do 30% jej powierzchni — na gleboko$¢ nie
wiekszg niz 2,0m,;

9) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w planie, odrgbnie dla
wybranych terenéw o okres§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wskazniki: intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeSci
nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, atakze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkdéw w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udzial
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodaro-
wania terenu;

14) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu;

15) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych mierzona od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu
istniejgcego w miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do
najwyzej potozonego punktu budynku;

16) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych, stanowigce migdzy innymi drogi do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza;

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra nie powoduje negatywnego
oddziatywania na otoczenie wynikajgcego z przekroczenia standardow Srodowiskowych (jesli sa okreslone
w obowigzujacych przepisach);

18) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architektur¢ oraz inne
obiekty i1 urzgdzenia petnigce stuzebng rolg wobec funkcji okre§lonej w przeznaczeniu podstawowym;
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19) strefie technicznej, w tym strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej — nalezy przez
to rozumie¢ strefy od sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej obejmujgce: pas terenu wzdluz sieci po jej
stronach, pozwalajacy na staly lub okresowy dostgp operatora kontrolujacego stan sieci a w przypadku awarii —
na jej usunigcie, szeroko$¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, Srednicy i glebokosci posadowienia;

20) pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
1 szczegolnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie objetym planem, dopuszcza si¢:

a) lokalizacje urzadzen technicznych zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu budowlanego
zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak: przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla osob
niepelnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe,

b) lokalizacj¢ ciagdw pieszo jezdnych, drog pozarowych, parkingdéw, zieleni urzadzonej;
2) na terenie objetym planem, ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci
nie mniejszej niz 6,0m i nie wigkszej niz 8,0m zgodnie z rysunkiem planu od terenéw oznaczonych w planie
symbolem KX,

b) obowiagzujaca linie zabudowy o nieregularnym przebiegu w odleglosci: nie mniejszej niz 1,0m
i nie wigkszej niz 2,0m, zgodnie z rysunkiem planu od terendéw ul. Pineckiego (ulica poza granicami planu);

3) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ dla istniejgcych obiektow i budynkéw oraz ich czgsci, ktore
posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometri¢ dachu oraz funkcje:

a) zachowanie istniejacych parametrow,

b) remont, przebudowg,

¢) rozbudowe,

d) nadbudowg o wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych,
e) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

4) Na terenie objetym planem:

a) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej
budynkow, do wys. 1 pietra,

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach terenéw, na balustradach balkonow i tarasow,
¢) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanie-
czyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow srodowiskowych
okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) wzdtuz brzegu jeziora nalezy pozostawic ciag ekologiczny o szerokosci 3,0m z obowigzujacym zakazem
zabudowy budynkami;
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5)na terenie objetym planem obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do wod:
powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

6) na terenie objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:
a) tereny oznaczone symbolem M, jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,
b) tereny oznaczone symbolem UM jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j”.

2. W planie wskazuje si¢ obszary i obiekty objete formami ochrony podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych o ochronie przyrody:

1) obszar Natura 2000: obszary siedliskowe - ,,Buczyny Lagowsko —Sulecinskie” - PLH080008;
2) ,,Lagowsko — Sulecinski Park Krajobrazowy”;
3) Gtowny Zbiornik Wo6d Podziemnych o Najwyzszej Ochronie Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

3. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej
zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu
inwestycji, w tym dotyczacych infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

2.Dla obszaru zlokalizowanego w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego
miejscowosci Lagow wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1994 ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas prowadzenia prac ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu co, do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.
2. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego okreslaja przepisy
rozdziatu 3, dla poszczegodlnych terenow o ustalonym przeznaczeniu;

2)jezeli w istniejacym stanie zabudowy i zagospodarowania dzialki budowlanej nie sa zachowane
wymagania w zakresie co najmniej jednego z ustalonych planem wskaznikéw zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ utrzymanie tych wskaznikoéw na poziomie jak w stanie istniejgcym.

3. W zakresie zasad lokalizacji budynkow wzgledem linii zabudowy ustala sig:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) w pasie terenu polozonego pomi¢dzy wyznaczong linig zabudowy a linig rozgraniczajacg, dopuszcza sie,
pod warunkiem nienaruszania przepiséw odrgbnych:

a) lokalizacje urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, obiektow malej
architektury, zieleni urzadzone;j,

b) przebudowe, nadbudowe i rozbudowg istniejacych budynkow;

3) obowiazek dostosowania do linii zabudowy dotyczy takze lokalizowanych urzadzen reklamowych.
4. Ustala si¢ zasady ksztalttowania nowej zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0m,

b) wysokosci zabudowy ustugowej do 9,0m,

¢) formy dachéw dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia 45° - pokrycie dachu — dachowka
karpidwka w kolorze naturalnej czerwieni, o powierzchni matowej;

d) kolorystyka: $ciany — barwy jasne, pastelowe, z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly,
kamienia;
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2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych.

5. Ustala si¢ zasady remontdéw, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych: dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ remontow, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

7. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dla projektowanych obiektow niezbednego programu parkingowego
w granicach terenu inwestycji, w formie zewnetrznych miejsc postojowych lub miejsc garazowych, w ilosci
okreslonej w rozdziale 3.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzenie §ciekow bytowych, komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) oprowadzenie wod opadowych: ustala si¢ docelowe odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych, z dopuszczeniem zagospodarowania wod w granicach
wlasnych dziatki;

4) sieci i przylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej prowadzi¢ jako
kablowe;

5) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych zrédet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,

b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowac bedzie w oparciu o przepisy odrebne;
8) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych i istniejacych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych, nie naruszajace wyznaczonego
podstawowego przeznaczenia terenu;

10) dopuszcza sie¢ modernizacje i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru obj¢tego planem odbywaé bedzie si¢ z ciagu pieszego z dopuszczeniem
dojazdu do poszczegdlnych posesji oznaczonego na rysunku planu symbolem KX;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych,
w tym parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie wliczajac
w to garaz,

b) dla zabudowy ustugowej, w ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa nie
przekraczajgca 100m?— minimum 1 miejsce na 30 m? powierzchni ustug,

¢) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc parkingowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) wlaczenia ciagu pieszego do drogi publicznej zgodnie z przepisami odre¢bnymi.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 300m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10,0m.;

3) kat potozenia granicy 2 dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 90° stopnia,
a kat potozenie granicy dziatki przy ul. Zamkowej rownolegly do ulicy;
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4) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia ciggdw pieszych oraz miejsc
postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielko$ciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 12. 1 Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow, w tym wynikajace z przepisoOw
odrebnych.

2. W obszarze zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego miejscowosci Lagow wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1994 niezaleznie od ustalen rozdzialu 3 obowigzujg nastgpujgce wymogi
konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem i w nawigzaniu do wystepujace;j
na ww. terenie w przesztosci zabudowy historycznej, istniejacej zabytkowej zabudowy sasiadujacej oraz zieleni
(dwa drzewa od strony ul. Zamkowej), w szczegdlnosci w zakresie:

1) zachowania historycznej linii zabudowy jako linii obowiazujacej od ulicy Pineckiego;

2) uksztattowania linii zabudowy od strony ulicy Zamkowej w sposob zapewniajacy ochrong starodrzewu;
3) obowiazujacych parametrow zabudowy z wprowadzeniem ograniczenia wysokosci zabudowy;

4) uksztaltowania dachu jako dachu dwuspadowego lub naczétkowego o kacie nachylenia 45°;

5) uksztattowania elementow zewngtrznego wykonczenia (m.in. stosowania na elewacjach materiatéw
wykonczeniowych nawiazujacych do miejscowej tradycji budowlanej inakaz stosowania jako pokrycia
dachowego dachowki karpidowki w kolorze naturalnej czerwieni, o powierzchni matowej);

6) zakazu budowy ogrodzen betonowych zelementéow prefabrykowanych; forme, materiat i wysokos¢
ogrodzen nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen;

7) ksztattowania elementéw 1iurzadzen reklamowych iinformacyjnych, itp. oraz elementéw malej
architektury, z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obszaru;

8) zachowania i zabezpieczenia zieleni historycznej bedacej w obszarze oddziatywania inwestycji;

9) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana w skali, w uksztattowania bryty, w tym
ksztattu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow
otwor6éw okiennych i drzwiowych, materiatu i nawigzywac do historycznej zabudowy miejscowosci;

10) zachowania oraz przywracania historycznych nawierzchni z kostki granitowej, kamienia polnego,
cegly, itp., zakaz stosowania nawierzchni z brukéw betonowych;

11) zakazu realizacji kondygnacji podziemnych od strony ulicy Zamkowej (w celu ochrony bryly
korzeniowej starodrzewu);

12) koniecznosci zachowania historycznej nawierzchni kamiennej od strony ulicy Zamkowe;;

13) zakazu wprowadzania obiektow dysharmonizujgcych, w tym tymczasowych, m.in. kontenerow,
blaszanych garazy, przyczep i kioskoéw;

14) dazenie do usunigcia lub odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujacych;

15) okreslenia zasad lokalizacji i ksztalttowania obiektow sezonowych, m.in. zwigzanych ze §wiatecznymi
kiermaszami, miejskimi imprezami oraz kawiarn, ogrodkow letnich itp.;

16) dostosowania nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej, przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspodtczesnej - zakaz wprowadzania
wolnostojacych pawilonéw handlowych i ustugowych;

17) zakazu sytuowania obiektow masztowych;
18) zapisdOw dotyczacych ochrony starodrzewu, a w szczegolnosci:

- koniecznoséci bezwzglednego zachowania znajdujacego si¢ od strony ulicy Zamkowej starodrzewu
w postaci dwoch lip, oraz zasad ochrony zieleni wysokiej przy prowadzeniu inwestycji obejmujacej zakaz
prowadzenia wykopoéw od strony ul. Zamkowej w przestrzeni bryly korzeniowej drzew, ksztaltowania
nadziemnych elementow zabudowy w sposob nie kolidujagcy ze starodrzewem oraz w sposob nie majacy
negatywnego wplyw na jego zachowanie i prawidlowe warunki wzrostu, zachowania i zabezpieczenia zieleni
historycznej bedacej w obszarze oddzialtywania inwestycji iznajdujgcej si¢ na terenie inwestycji podczas
prowadzonych robot przed uszkodzeniem pni i konaréw drzew, bedacych w zasiggu pracy sprzetu
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budowlanego, prowadzenie prac ziemnych w rejonie bryly korzeniowej recznie, w formie wykopow
waskoprzestrzennych, zabezpieczenie odkrytych korzeni przed skaleczeniem i przesuszeniem, w przypadku
koniecznosci prowadzenia instalacji w obrebie korzeni, przeciaganie instalacji tunelem wykonanym ponizej
korzeni, zakaz uktadania instalacji w otwartym wykopie, zabezpieczenie gruntu wokot drzew przed zbytnim
utwardzeniem, ochrona korzeni podpowierzchniowych przez uszkodzeniem i przesuszeniem.

3. Na terenach potozonych w granicach ,, Lagowsko — Sulecinskiego Parku Krajobrazowego”; obowiazuja
zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

4. Na obszarach polozonych w zasiggu Natura 2000: obszary siedliskowe — ,,Buczyny tagowsko —
Sulecinskiej” — PLHO80008, zakazuje si¢ podejmowania dzialan mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé
na stan przyrody na tych obszarach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Na terenach polozonych w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych o Najwyzszej Ochronie
Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska nakazuje sig:

1) wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe w sie¢ kanalizacyjna;

2) podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terendw drog, parkingdw oraz innych
nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikow i separatoréw substancji ropopochodnych przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu - zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

1) tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terenow, zakaz nie dotyczy
obiektoéw niezbednych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (handel i gastronomia), w okresie
wykonywania robdt budowlanych przy realizacji inwestycji.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5% dla wszystkich terenow.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym
paragrafie.

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa;

2) przeznaczenie uzupehniajgce:

a) pod zabudowe ustugowa zwiazang z turystyka,

b) pod urzadzenia towarzyszace.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wiekszy niz 1,6,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0m,

¢) dachy dwuspadowe lub naczétkowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 45°, kryte dachowka
karpidwka w kolorze naturalnej czerwieni o powierzchni matowej,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,

g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,
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h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci wynikajacej z przepiso6w odrgbnych;

2) obowiazujaca linia zabudowy:

a) 1,0m. od linii rozgraniczajacych ulicy Pineckiego (potozonej poza granicami opracowania planu)
zgodnie z rysunkiem planu,

b) 3,0m. od linii rozgraniczajacych ulicy Zamkowej (polozonej poza granicami opracowania planu) zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe uslugowo — mieszkaniowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy i nie wigksza niz 1,4;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. W zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9m;

2) dla zabudowy dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci 45° kryte dachowka karpiowka
w kolorze naturalnej czerwieni o powierzchni matowej:

a) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu dwuspadowego poprzez wprowadzenie $wietlikow 1 lukarn,
b) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw;

3) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. uslug, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

4) obowigzujaca linia zabudowy: 1,0m. od linii rozgraniczajacych ulicy Pineckiego (ulica poza granicami
opracowania planu) zgodnie z rysunkiem planu;

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustlugowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dzialtki;

2) intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,4;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

2) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 45°:

a) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu dwuspadowego poprzez wprowadzenie Swietlikow 1 lukarn,

b) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw;
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3) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 40 m?p.u. ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

4) obowigzujaca linia zabudowy: 1,0m. od linii rozgraniczajacych ulicy Pineckiego (ulica poza granicami
planu) zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KX ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: cigg pieszy z dopuszczeniem dojazdu do
poszczegdlnych poses;ji.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szerokos¢ odpowiednio 4,5 m, 6,0m, 9,0m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ elementy
technicznego wyposazenia drogi.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Tracg moc ustalenia uchwaty nr XI11/92/99 Rady Gminy w Lagowie z dnia 8 grudnia 1999r. (Dz. Urz.
Woj. Lubus. Nr 12, poz. 19 z dnia 31.01.2000) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru centrum tagowa miejscowosci Lagdw w zakresie terenow bedacych przedmiotem
niniejszej uchwaty.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagow.

§ 21. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mariusz Stanistaw Klebieko
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr V1.47.2019
Rady Gminy Lagow

z dnia 28 marca 2019r.

T
RN

.

CENTRALNEGO tAGOWA

WYRYS STUDIUM UWARUNK
OWANLA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODA NIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU - u.!‘
N-4:500
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr V1.47.2019
Rady Gminy Lagow

z dnia 28 marca 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2017r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Lagow rozstrzyga, co nastgpuje:

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wylozonego do publicznego wgladu wraz zprognoza skutkow wptywu ustalen planu na s$rodowisko,
w siedzibie Urzedu Gminy Lagéw w dniach od 12 lipca 2018r. do 2 sierpnia 2018r. oraz w okresie ich
sktadania wyznaczonym do dnia 17 sierpnia 2018r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr V1.47.2019
Rady Gminy Lagow

z dnia 28 marca 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE
DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2017r., poz.1073 ze zm.) art. 7ust. | pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017, poz. 1875 ze zm.) oraz art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z2017r., poz. 2077) Rada Gminy
Lagow rozstrzyga, co nastgpuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
centralnego Lagowa w granicach okreslonym w zataczniku nr 1 wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan
z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drog, kanalizacji, wodociagéw pociaga za soba wydatki
z budzetu gminy, w zakresie realizacji zadan wlasnych;

2) inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbgdne dla prawidlowego i uporzadkowanego zagospodaro-
wania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rade Gminy Lagow,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej,
¢) wlasnych operatorow sieci;

3) ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrddel finansowania nie wymienionych w pkt. 1 w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.
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