DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzoéw Wielkopolski, dnia czwartek, 6 czerwca 20 #8unicznie pospisany preez

Anna Zacharia; LUW
Data: 06.06.2019 15:10:47

Poz. 1664

UCHWALA NR VI11/62/19
RADY GMINY KLODAWA

z dnia 29 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Klodawa na lata 2019 — 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019r. poz. 506) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1234 ze
zm.) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klodawa na lata
2019 — 2023” stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodawa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Klodawa
Andrzej Stanistaw Korona
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr VIIl/62/19
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 29 maja 2019 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY KEODAWA NA LATA 2019-2023

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowe]j jest zadaniem
wiasnym gminy, natozonym ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2018r. poz. 1234 ze zm.),
zwanym dalej ustawg o ochronie praw lokatoréw.

O ksztatcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany
przysztych przedsiewzie¢ zmierzajgcych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw
wspodlnoty samorzadowej przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych,
w szczegolnosci finansowych, demograficznych, urbanistycznych i infrastrukturalnych.

Rozdziat 1
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegllnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

81.
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje komunalne i socjalne lokale mieszkalne, bedgce wtasnoscia
Gminy Ktodawa.
2. W ramach mieszkaniowego zasobu Gmina Ktodawa na dziert 31.03.2019r. dysponuje 23 lokalami,
w tym:
a) 10 w budynkach stanowigcych wtasnos$é Gminy;
b) 9 w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych;
c) 4 w budynkach tzw. Matych Wspdlnot (do 7 mieszkan).
3. Catkowita powierzchnia mieszkaniowego zasobu gminy wynosi 1066,10 m2.
4. Strukture lokali wedtug stanu na dzier 31.03.2019r obrazuje tabela nr 1.

Tabela nr 1: wykaz lokali
Lokal Powierzchnia

Lp. Adres lokalu komunalny socjalny w m?
1. ul. Strzelecka 10/4, Wojcieszyce X 35,95
2. ul. Strzelecka 12/1, Wojcieszyce X 35,96
3. ul. Strzelecka 12/3, Wojcieszyce X 48,69
4, ul. Strzelecka 14/7, Wojcieszyce X 48,69
5. ul. Strzelecka 4b/10, Wojcieszyce X 63,00
6. ul. Strzelecka 4a/3, Wojcieszyce X 56,10
7. ul. Strzelecka 5/2, Wojcieszyce X 31,90
8. ul. Strzelecka 5/1, Woijcieszyce X 40,63
9. ul. Osiedlowa 7b/6, Wojcieszyce X 61,40
10. | ul. Osiedlowa 7b/10, Wojcieszyce X 61,40
11. | ul. Osiedlowa 1a/2, Wojcieszyce X 63,00
12. | ul. KosScielna 11/3, Ktodawa X 44,03
13. | Os. Parkowe 10/7, Rézanki X 46,06
14. | Os. Parkowe 10/7a, Rozanki X 35,99
15. | Os. Parkowe 10/5, Rézanki X 52,67
16. | ul. Widokowa 2a, Ktodawa X 28,26
17. | ul. Strzelecka 3/4, Wojcieszyce X 38,74
18. | ul. Strzelecka 3/5, Wojcieszyce X 26,32
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19. | ul. Strzelecka 3/6, Wojcieszyce X 25,59
20. | ul. Strzelecka 3/7, Wojcieszyce X 65,05
21. | ul. Strzelecka 3/2, Wojcieszyce X 64,55
22. | ul. Strzelecka 3/3, Wojcieszyce X 52,61
23. | ul. Strzelecka 3/1, Wojcieszyce X 39,51

5. Powiekszenie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych w kolejnych pieciu latach
moze by¢ realizowane w szczegdlnosci przez:

a) nowe budownictwo komunalne, realizowane w ramach wtasnych s$rodkéw finansowych,
w tym réwniez z wykorzystaniem srodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa,
a takze w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,

b) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strych itp.) na lokale
komunalne i socjalne,

c) przejecie budynkdéw lub lokali na podstawie obowigzujacych przepiséw, celem adaptacji na lokale
komunalne lub socjalne.

§2.
1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i uzalezniony od wieku budynkodw,
przeprowadzonych ~w  przesztosci remontéw oraz od stanu jego  utrzymania.
2. Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2: stan techniczny lokali mieszkalnych
Lp. Stan Opis Liczba | Udziat
techniczny w %

1. | Bardzo dobry Lokale w budynkach nowych lub po remontach 2 8,70
kapitalnych

2. | Dobry Lokale wymagajgce drobnych napraw 5 21,74

3. | Sredni Lokale wymagajgce napraw (remontéw) 13 56,52
poszczegblnych elementdw w okresie najblizszych
10-ciu lat

4. | Zty Lokale wymagajace gruntownych remontéw 3 13,04

3.Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3: stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych

Lp. | Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat procentowy w catosci

1. | Ogrzewanie 23 100%
a) centralne ogrzewanie 1 4,35%
b) ogrzewanie etazowe (eletr.) 7 30,43%
c) ogrzewanie piecowe 10 43,48%
d) ogrzewanie gazowe 5 21,74%

2. | Instalacja elektryczna 23 100%

3. | Instalacja wodno-kanalizacyjna 23 100%

4. | Lokale z tazienkg i WC 23 100%

Rozdziat 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podziatem na lata.

§3.
1. Wiekszo$¢ budynkdw tworzgcych mieszkaniowy zaséb Gminy Ktodawa, ze wzgledu na wiek, ogéliny
stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych
wymaga remontu.
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2. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych stanowic bedg przeglady techniczne budynkdw.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontédw nieruchomosci bedzie w pierwsze] kolejnosci
usuwanie standéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkaricéw, ich mieniu
oraz konstrukcji technicznej budynku.

4. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobéw ustala sie nastepujgce
priorytety dziata remontowych, wynikajace z analizy potrzeb:

a) dokonywanie przegladéw obiektéw w zakresie sprawnosci technicznej instalacji elektrycznej
oraz stanu elementdéw konstrukcyjnych obiektéw,

b) przeglady urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych wraz z ich oczyszczeniem,

c) remonty pokrycia dachowego,

d) przebudowa komindw,

e) orynnowanie dachowe,

f) wymiana stolarki drzwiowej i okienne;j.

5. Plan remontéw wraz z planowanym podziatem $rodkéw finansowych na zadania remontowe
wynikajgce z analiz potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 4.

Tabela nr 4: plan remontéw
Rodzaje kosztow Wielkos¢ planowanych wydatkow (w tys. zi)

2019 2020 2021 2022 2023
Roboty remontowe 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00
Razem 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00

2. Realizacja planu remontéw w poszczegdlnych latach, uzalezniona bedzie od posiadanych srodkéw
finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdziat 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§4.
1. W okresie objetym planem, sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Ktodawa odbywac sie bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujgce
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedtug zasad okreslonych odrebnymi
uchwatami Rady Gminy Ktodawa.
2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
a) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
b) pozyskiwanie srodkdw na nowe budownictwo i inne cele inwestycyjne w posiadanym zasobie,
m.in. na remonty lokali.
3. Prywatyzacja zasobu polegaé bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali
tj. na mozliwosci wykupu lokali komunalnych przez ich najemcéw.
4. Wytgcza sie ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale socjalne.
5. Zaktada sie, iz w kazdym kolejnym roku kalendarzowym objetym wieloletnim programem
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Klodawa moze nastepowaé sukcesywne zbywanie
lokali komunalnych, zgodnie ze ztozonymi wnioskami.

Rozdziat 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§5.
1. W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego
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gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow lokali mieszkalnych przyjmuje
sie do realizacji zasady polityki czynszowe]j dla mieszkaniowego zasoby Gminy Ktodawa wynikajgce
Z niniejszego programu.

2. Czynsz obejmuje m.in.: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji
i utrzymania technicznego budynku (w tym remonty) oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego
uzytkowania (w tym optaty za utrzymanie czystosci), energie elektryczng za czesci wspélne budynku
oraz optaty publicznoprawne.

3. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
niezaleznych od wtasciciela tj. opfat za dostawe do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu
i wody oraz odbiér nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach, gdy w optacie czynszowej
nie s3 uwzglednione optaty za ww. elementy.

§6.
1. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Ktodawa ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:
a) czynsz regulowany za lokale komunalne,
b) czynsz za lokale socjalne.
2. Miesieczne stawki czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i socjalnego
ustala Wdjt Gminy Ktodawa, z zachowaniem zasad wynikajgcych z obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw prawnych.
3. Minimalna stawka czynszu za lokale socjalne wynosi 40% wartosci stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej czynszu regulowanego. Moze on ulec zmianie, ale nie moze przekraczac
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Ktodawa.

8§7.
1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla sie w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynnik
obnizajacy jego warto$¢ uzytkows.
2. Wprowadza sie nastepujace czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokalu, majace wptyw
na wysokos¢ stawki czynszowej:
1) potozenie lokalu:

a) w suterenie 10%
b) na poddaszu lub strychu 10%
c) mieszkanie wspdlne 10%
2) lokale bez wody i kanalizacji oraz tazienki WC 10%
3) lokal bez lub z tzw. $lepg kuchnig 10%

3. Wprowadza sie nastepujgce czynniki podwyiszajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majgce wptyw
na wysokos¢ stawki czynszowej:

a) potozenie lokalu na | pietrze budynku wielokondygnacyjnego 5%

b) mieszkanie z centralnym ogrzewaniem 10%

4. Czynniki obnizajgce i zwiekszajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

§8.
1. Najemca lokalu komunalnego lub socjalnego moze wnioskowa¢ o obnizenie stawki czynszu
do wysokosci catkowitego zwolnienia z tego czynszu na czas okreslony, jezeli na wtasny koszt wykona
konieczny remont lokalu w zakresie obcigzajgcym wynajmujacego.
2. Zakres remontu oraz warunki rozliczen finansowych najemca musi uzgodni¢ w formie pisemnej
Z wynajmujgcym, pod rygorem utraty mozliwosci zastosowania ulg lub zwolnienia z czynszu.

Rozdziat 5
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.
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§9.
1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Ktodawa
powierzone jest Wojtowi Gminy.
2. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegélnosci
zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych, remonty i konserwacje
lokali i budynkéw, utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci, prowadzenie spraw
zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umdéw najmu, naliczanie i pobieranie opfat za czynsz
i inne Swiadczenia wynikajgce z najmu lokali mieszkalnych.
3. W kolejnych latach nie przewiduje sie zmiany w zakresie zarzadzania.

Rozdziat 6
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§10.
1. Srodki pieniezne na finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach bedy $rodkami
pochodzacymi z nastepujacych zrédet:
a) z budzetu gminy, z wptywdw osiggnietych z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
b) dotacje z budzetu panstwa,
c) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow,
d) z innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Rozdziat 7
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji oraz koszty
remontow lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwtascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§11.
1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5: wysokos$¢ wydatkow
Rodzaj kosztow Wielkos¢ planowanych wydatkow (w tys. zi)
2019 2020 2021 2022 2023
Biezgca eksploatacja*® 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
Remonty czesciowe 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00
Modernizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty zarzadu 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
Razem 41,00 41,00 41,00 41,00 41,00

* Biezaca eksploatacja — przeglady techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskie), czyszczenie przewoddw kominowych, optata za
energie elektryczng czesci wspdlnych budynku itp.

Rozdziat 8
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§12.
1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego programu:
a) racjonalizacje i urealnianie opfat czynszu za lokale mieszkalne,
b) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych
oraz windykacje zalegtosci,
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c)racjonalne gospodarowanie $Srodkami budzetowymi przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego,

d) podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy stosownych srodkéw na
remonty lokali i budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy,

e) podjecie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspdtwtasnosci poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie do innego
lokalu w miare mozliwosci gminy i sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu.
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