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UCHWALA NR XV/106/19
RADY GMINY ZAGAN

z dnia 19 grudnia 2019

w sprawie ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zagan na lata
2020 —2024”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z2019r., poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
22019r., poz. 1182 z poézn. zm.) Rada Gminy Zagan uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zagan na lata
2020 — 2024” stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Zagan.

§3.Z dniem wejscia w zycie uchwaly traci moc uchwala nr VII/37/15 Rady Gminy Zagan z dnia
30 kwietnia 2015r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania zasobem Gminy Zagan.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Zagan
Elzbieta Ktoniecka
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Zalacznik

do uchwaly Nr XV/106/19
Rady Gminy Zagan

z dnia 19 grudnia 2019r.

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zagan na lata 2020 — 2024
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, tworzac warunki do
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy, nalozonym przez art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U z2019r., poz. 1182
z pdzn. zm.).

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zagan w poszcze-
gllnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowig lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Zagan oraz w budynkach bedacych przedmiotem wspotwiasnosci.

2. Wg. stanu na dzien 30 wrze$nia 2019r. mieszkaniowy zaséb Gminy Zagan, tworzy 13 budynkéw z tego:
1) 10 budynkow stanowigcych wlasnoéé Gminy Zagan, w ktorych znajduje sie 30 lokali mieszkalnych;

2) 3 budynki bedace przedmiotem wspdtwilasnosci, w ktorych zlokalizowanych jest 12 lokali mieszkalnych;
3) Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego oraz stan techniczny przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1

Tosé lokali Powierzchnia Stan
L.p. Adres budynku . uzytkowa techniczny Rok budowy

mieszkalnych ) .

(m?) lokali

Lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wlasno$¢é Gminy Zagan
1. Bukowina Bobrzanska 2 2 148,33 dobry przed 1945r.
2. Chrobréw 6B 6 230,86 dostateczny przed 1945r.
3. Gryzyce 1 1 126,57 dostateczny przed 1945r.
4. Jelenin 58 2 98,50 dobry przed 1945r.
5. Lozy 64A 1 36,05 niezadawalajacy przed 1945r.
6. Lozy 30 2 124,69 dobry przed 1945r.
7. Lozy 16 3 83,40 dostateczny przed 1945r.
8. Pozarow 15 4 250,06 dobry przed 1945r.
9. Rudawica 24 4 159,43 dobry przed 1945r.
10. Rudawica 88 5 291,75 niezadawalajacy przed 1945r.
Lokale mieszkalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Zagan
11. Boznow 1 6 335,12 dobry przed 1945r.
12. Boznow 111 2 140,23 dostateczny przed 1945r.
13. Jelenin 135 4 280,41 dobry przed 1945r.
Ogotem | 13 42 2305,40

3. Prognoze dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2

Lp. Lata Ilo$¢ lokali mieszkalnych
1. 2020 35
2. 2021 30
3. 2022 32
4. 2023 31
5. 2024 31
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4. Wykonane remonty i modernizacje w okresic objetym niniejszym planem, winny pozwoli¢ na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji
majg doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego budynkow.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kolejne lata

§3.1. W zaleznosci od mozliwosci finansowych Gminy Zagan w kazdym roku budZetowym nalezy
przewidzie¢ (wyodrebni¢/zabezpieczy¢) §rodki finansowe na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego.
Podstawowym zrodtem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych sa wptywy z czynszu
najmu lokali mieszkaniowych.

2. Jednym z podstawowych zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztattowanie
stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wplywy wystarczaly na pokrycie wydatkow
remontow biezacych.

3. Potrzeby remontowo-modernizacyjne wynika¢ bgda z okresowych kontroli sprawnos$ci technicznej
i wartosci uzytkowej budynkow i lokali, tak aby $rodki finansowe niezbedne do realizacji konkretnych,
najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie gminy na kolejny rok.

4. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie remontow i modernizacji lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego gminy, przez najemcoéw, po uprzednim ustaleniu zakresu i wyrazeniu zgody przez
Wojta Gminy Zagan i ustaleniu zasad rozliczania kosztow poniesionych przez najemce na remont lub
modernizacje¢ lokalu mieszkalnego.

5. Koszty poniesionych naktadow, za zgoda stron, moga zosta¢ rozliczone w okreslonym czynszu za najem
lokalu mieszkalnego.

6. Plan remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego na lata 2020 — 2024 przedstawia tabela nr 3.

Tabelanr 3

Lp Rok Lokalizacja Zakres remontow i modernizacji w budynkach
) i lokalach mieszkalnych
Jelenin 135 Budowa szamba do lokalu nr 3
Remont lokalu mieszkalnego nr 4
Wymiana pokrycia dachowego i obrobka blacharska.
Bukowina Bobrzanska 2 | Remont lokalu mieszkalnego.
1. 2020 .
Remont lokalu mieszkalnego.
Chrobréw 6B/2 Budowa szamba/oczyszczalni.
Chrobréw 6B/4 Remont instalacji wodn.-kan.
Rudawica 24 Remonty biezace.
Chrobrow 6B Remont klatki schodowej i korytarzy.
Chrobréw 6B/1 Remont lokalu mieszkalnego.
2. 2021 Jelenin 135 Budowa szamba do lokali mieszkalnych nr 1 inr 7.
Remont instalacji wodn.-kan.
Remonty biezace.
Rudawica 24 Wymiana. okien w lok:alu mi.eszkalnym..
3. 2002 Malowaple lforytarzy i k}atk1 schodowe].
. Modernizacja ogrzewania w lokalu mieszkalnym.
Jelenin 135/7 .
Remonty biezace.
Uzupehienie/remont pokrycia dachowego na budynku
. oraz wymiana obrobki blacharskie;j.
4. 2023 Pozarow 15 Malowanie korytarzy i klatki schodowe;j.
Remonty biezace.
Uzupehienie/remont pokrycia dachowego i obrobki
5. 2024 Rudawica 24 blacharskiej.
Remonty biezace
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Zaktada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali bedacych wlasnoscig gminy na warunkach i zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2019r., poz. 737 z pdzn. zm.) oraz
ustawie z dnia 21 sierpnia o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018r., poz. 2204 z p6zn. zm.) i uchwaty
nr VIII/49/11 z dnia 25 maja 2011 roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wlasnos¢ Gminy Zagan oraz uchwat stanowionych o wysokosci bonifikaty od sprzedazy lokali, podejmo-
wanych indywidualnie do kazdego lokalu.

2. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020 — 2024 przedstawia tabela nr 4.
Tabela nr 4.

Rok Planowana sprzedaz lokali

2020 Boznow 111, Rudawica 88

2021 Lozy 16, Lozy 30

2022 -

2023 Boznéw 1/9, 1/10, Jelenin 135/1

2024 Gryzyce 1, Lozy 64A
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Dziatania podejmowane przez gming w zakresie polityki czynszowej zmierzajg do zbilansowania
srodkow finansowych uzyskiwanych z czynszéw od najemcéw oraz wktadu finansowego z budzetu gminy, do
utrzymania w stanie niepogorszonym zasobu mieszkaniowego. Przychody z tytulu czynszow stopniowo
powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania zasobu, ale rowniez zapewni¢ srodki na remonty.

2. Miesigeczny czynsz najmu za Im? powierzchni uzytkowej lokalu ustalany jest na podstawie stawki
bazowej oraz czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Stawke bazowa czynszu za najem lokali okresla Wojta Gminy Zagan w drodze zarzadzenia.
4. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) lokal bez instalacji wodociggowo — kanalizacyjnej — obnizka o 10%;
2) lokal bez w.c. — obnizka o 10%;

3) lokal bez tazienki — obnizka o 10%;

4) potozenie lokalu na parterze — obnizka o 2%.

5. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

1) lokal wyposazony w w.c. — podwyzka o 5%;

2) lokal wyposazony w tazienk¢ — podwyzka o 5%;

3) lokal wyposazony w w.c. 1 fazienke — podwyzka o 10%;

4) lokal potozony na I pigtrze — podwyzka o 2%.

6. Obnizenie lub podwyzszenie stawki czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych
czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych.

7. Suma udzielonych znizek nie moze przekracza¢ 50% stawki bazowej czynszu.
8. Nie przewiduje si¢ mozliwosci stosowania obnizek czynszu za najem socjalny lokalu.

9. Dopuszcza si¢ uzasadniony stopniowy wzrost stawki czynszu w okresie realizowania programu, w celu
przeznaczania uzyskanych z tego tytulu dochodow na techniczne utrzymanie zasobéw mieszkaniowych.

10. Podwyzszanie czynszu nastepuje po przeprowadzeniu szczegotowej analizy kosztow utrzymania
zasobow.
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11. Wojt Gminy Zagan na wniosek najemcy lokalu wynajetego na czas nieoznaczony moze stosowaé
obnizki czynszu po spehnieniu nastepujacych warunkow:

1) Sredni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego nie moze przekraczaé 90% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym oraz 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym w rozu-
mieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych;

2) najemca ztozy wniosek wraz z deklaracja o wysokosci dochodoéw cztonkéw gospodarstwa domowego za
okres trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku. Za dochod uprawniajacy do obnizki czynszu uwaza
si¢ dochdd w rozumieniu przepisoOw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

12. W przypadku uwzglednienia wniosku najemcy o obnizenie czynszu, obnizony czynsz obowiazuje przez
okres 12 miesigcy poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym przyznano
obnizke.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 6. 1. Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zagan
wykonuje Wojt Gminy Zagan.

2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w ust. 1 polega na utrzymaniu, a tam gdzie zachodzi
taka koniecznos¢, naprawie stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkow, jak rowniez do uzasadnionego
inwestowania w te nieruchomosci.

3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega rowniez na wykonywaniu czynnosci
zwigzanych znaliczaniem czynszu i windykacja tych nalezno$ci, dokonywaniem biezacych przegladow
instalacji oraz wykonywaniem remontow biezacych i modernizacji lokali oraz budynkow.

4. Mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ sprzedawane dotych-
czasowym najemcom, lokale wolne w drodze przetargu.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. 1. Zroédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020 — 2024 beda $rodki zabezpieczone
w budzecie Gminy, pochodzace z dochodéw wlasnych, w tym w szczegdlnos$ci z wptywdw z czynszow za
lokale mieszkalne oraz pozyskanych funduszy zewnetrznych.

2. Koszty remontdw obciazaja budzet Gminy w wysokos$ci ustalonej w planie wydatkéw na dany rok
budzetowy.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ wydatkow na utrzymanie zasobow mieszkaniowych w kolejnych latach

§ 8. 1. Wydatki biezace na pokrycie remontdow i modernizacji mieszkan oraz budynkow beda corocznie
okreslane w uchwale budzetowej w miar¢ mozliwosci i potrzeb gminy.

2. Planowang wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow, koszty modernizacji lokali i budynkéw oraz wydatki inwestycyjne przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5.

. , Wysoko$¢ wydatkéw w zh. w poszczegélnych latach
Lp- Rodzaj wydatkow 2020 2021 2022 2023 2024
1. Koszty biezace 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00
eksploatacji
2. Koszty remontow 200 000,00 | 120 000,00 | 70 000,00 55000,00 | 50 000,00
3, Koszty modernizacji 30 000,00 | 100 000,00 | 50 000,00 50 000,00 | 45 000,00
lokali i budynkow
4, Wydatki inwestycyjne - - 1 500 000,00 - -
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Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. 1. W celu poprawy efektywnosci gospodarowania zasobem gmina bedzie dazy¢ do:

1) preferencyjnej sprzedazy wszystkich lokali, znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z uwzglednieniem aktualnych bonifikat;

2) zamian lokali pomigdzy najemcami;

3) ustalenia czynszé6w na poziomie umozliwiajagcym pelne pokrycie kosztéw biezacej eksploatacji
budynkow i lokali oraz kosztow biezacych remontdéw, poprawy warunkdéw technicznych i standardu lokali
mieszkaniowych;

4) racjonalnego gospodarowania $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na finansowanie gospodarki
mieszkaniowej;

5) weryfikacji umow najmu iwypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;

6) likwidacji dysproporcji pomiedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatoréw

zasobow komunalnych, liczba o0s6b w nich zamieszkatych a dochodami ich gospodarstw domowych
1 mozliwo$ciami biezgcego regulowania optat;

7) umozliwienia lokatorom posiadajacym zadluzenie ztytulu czynszu lub innych optat zamiany
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym standardzie i o nizszym czynszu;

8) dbatosci o istniejacy zasob mieszkaniowy poprzez poprawg jego stanu technicznego.

2. Gmina bedzie kontynuowa¢ mozliwos¢ oddluzania lokali mieszkalnych, wdrazajagc nowe programy
ulatwiajace uregulowanie zadtuzenia za korzystanie z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 10. W sprawach nieuregulowanych niniejszym programem maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(t. j. Dz. U. z2019r., poz. 1182 z pézn. zm.) oraz przepisy ustawy dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny
(t.j. Dz. U. z2019r., poz. 1145).
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