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UCHWALA NR LVIII/367/22
RADY MIEJSKIEJ W SULECINIE

z dnia 28 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin, dla terenu
polozonego przy ulicy Krotkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559) iart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXIV/208/20 Rady Miejskiej w Sulecinie z dnia
9 kwietnia 2020r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sulgcin, dla terenu potozonego przy ulicy Krotkiej, uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sulgcin, dla terenu
polozonego przy ulicy Krotkiej, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru objetego planem pod funkcj¢ mieszkaniowo — uslugowa
w strefie §rodmiejskiej Sulecina.

3. Planem objety jest obszar, o powierzchni 0,58 ha, ograniczony:
1) od poinocy — ulicg Krotka;
2) od zachodu — skwerem polozonym przy ulicy Kosciuszki;
3) od potudnia — zabudowg mieszkaniowo - ustugowa potozong przy ulicy Kosciuszki;
4) od wschodu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa potozong przy ulicy Zeromskiego.

4. Szczegodtowe granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu, w skali 1: 1000, ktory jest
integralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

7. Dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sulgcin”, uchwalonego uchwata nr XXI/165/00 Rady Miejskiej w Sulecinie
z dnia 19 czerwca 2000 r. zmienionego uchwata nr XVIII/120/08 Rady Miejskiej w Sulecinie z dn. 28 kwietnia
2008 r., uchwalg nr IX/56/11 Rady Miejskiej w Sulgcinie z dn. 20 czerwca 2011 r., uchwalg nr X1/66/11 Rady
Migjskiej w Sulgcinie z dn. 26 wrze$nia 2011 r. oraz uchwata nr XXVI/178/13 Rady Miejskiej w Sulecinie
z dn. 28 stycznia 2013 r.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terenu;
6) strefa zieleni.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementow rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie s ustaleniami planu.

§ 4. 1. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszary i tereny gornicze;

4) ujecia wod podziemnych;

5) udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
6) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;

7) grunty le§ne wymagajace ochrony;

8) obszary objete formami ochrony przyrody i otuliny form ochrony przyrody;
9) cieki naturalne oraz urzadzenia melioracji wodnych;

10) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig.

3. Obszar objety planem objety jest koncesja nr 15/97/p, z dnia 28 kwietnia 1997 r., na poszukiwanie
i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego “Sulecin — Migdzyrzecz”, wazng do dnia 28 kwietnia
2023 r., wydang przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa, przy czym aktualnie
PGNIG S.A. Oddziat w Zielonej Gorze nie planuje, w granicy tego obszaru, dziatalno$ci zwigzanej
z poszukiwaniem i rozpoznawaniem z16z ropy naftowej i gazu ziemnego, ani realizacji inwestycji.

§ 5. 1. Ustalenia planu, definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, obowigzuja
dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

2. Ustalenia ogo6lne planu, obowigzujace dla calego obszaru objetego planem, zawarte zostaly
w paragrafach od 7 do 16.

3. Ustalenia szczegélowe planu, obowigzujace odpowiednio dla poszczegolnych terenow, zawarte zostaty
w paragrafach od 17 do 19.

§ 6. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ ogo6l podziemnych inadziemnych obiektow
budowlanych, w tym przylaczy i sieci stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci, telekomunikacji
i urzadzen melioracji, a takze urzadzenia niezbedne do ich funkcjonowania oraz stacje fadowania pojazdow
elektrycznych;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje obiektéw budowlanych;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych pomieszczen,
stanowigcych funkcjonalng catos¢, nalezaca do danego przeznaczenia terenu i znajdujaca si¢ w budynku;

4) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ obiektow budowlanych, dodatkowo z obowigzkiem realizacji na niej lica $ciany frontowej;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng oston¢ urzadzen budowlanych i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw budynku;

6) przejazd bramowy - nalezy przez to rozumie¢ przejazd w postaci bramy na tyly zabudowy pierzejowe;,
nie naruszajacy ukladu pierzei, ktorego celem jest obsluga komunikacyjna wnetrza kwartatu zabudowy
pierzejowej 1 wydzielonych w kwartatach dziatek;

7) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawne organdéw gminy;

8) strefa zieleni - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ terenu, na ktorej przewaza zagospodarowanie
wewnetrzng zielenig urzadzona w ramach obligatoryjnej powierzchni biologicznie czynnej;

9) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

10) wewngtrzna zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
w formie zieleni izolacyjnej, zieleni parkowej, skweru, ogrodka rekreacyjnego;

11) wysoko$¢ zabudowy budowli lub obiektu matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ pionowa
odlegtos¢ liczong od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu tej budowli lub obiektu;

12) wysokos$¢ zabudowy budynkow — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odlegltos¢ mierzona od poziomu
przylegtej drogi lub ciggu pieszego do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do
attyki albo gzymsu w przypadku dachow ptaskich;

13) zabudowa kubaturowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki iinne obiekty budowlane, ktorym mozna
przypisa¢ parametr objetosci;

14) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny zwigzane z lokalizacja zespotu
budynkow mieszczacych wigeej niz 2 mieszkania kazdy;

15) zabudowa pierzejowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zachowujaca ciaglos¢ scian frontowych ulicy;

16) zabudowa ustugowa lub ustugi - ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnos$ci, stuzace
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, oile ustalenia szczegétowe nie stanowia
inaczej, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,

b) gastronomii,

¢) biur, finanséw i ubezpieczen,

d) obstugi rynku nieruchomosci,

e) dziatalno$ci profesjonalnej, naukowe;j i technicznej,

f) administrowania i dziatalno$ci wspierajacej,

g) administracji publicznej, obrony narodowej i obowiazkowych zabezpieczen spotecznych,
h) edukacji,

i) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, z wylaczeniem szpitali,

j) kultury, rozrywki i rekreacji,

k) informacji i komunikacji,
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1) pozostatej dzialalnosci ustugowej, tj.: dzialalnosci organizacji czlonkowskich, w tym religijnych,
naprawy i konserwacji komputeréw i artykutow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa i zabiegow
kosmetycznych, dziatalnosci zwigzanej z poprawa kondycji fizycznej.

2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 7. 1. Na rysunku planu, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydziela si¢ za pomocg linii rozgraniczajacych oraz opisuje za pomocg symbolu.

2. W planie wyznacza si¢ nastepujace tereny:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug, oznaczone symbolami IMWU i 2MWU;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KDW.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ obszar funkcjonalny $rédmie$cia miasta Sulgcin na calym obszarze objgtym planem,
zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sulecin®,
dla ktorego dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepisow techniczno -
budowlanych.

2. W zakresie zasad ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajagcych osobom
0 ograniczonej mobilnosci dostgp do obiektow uzytecznosci publicznej i mieszkaniowych wielorodzinnych,
zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej iurzadzen budowlanych zwigzanych z obslugg inwestycji
i przedsiewzie¢ lokalizowanych w ramach przeznaczenia terenow, jak: powierzchnie jezdne, piesze, Sciezki
rowerowe, podjazdy, miejsca postojowe, miejsca na odpady komunalne, altany, wiaty, zadaszenia, obiekty
matej architektury i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie og6lnych zasad ksztaltowania zabudowy:

1) nakazuje si¢ sytuowanie nowych budynkéw lub budynkow rozbudowywanych oraz budowli przekrytych
dachem zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy Iub
obowigzujacymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalonych w przepisach szczegétowych planu,

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy:

a) nie odnoszg si¢ do podziemnych czg¢sci budynkéw, w tym parkingéw i wjazdéw do nich oraz innych
budowli podziemnych, ktore nie wystaja ponad poziom terenu,

b) dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii na odleglo$¢ do 1,5 m przez nadwieszenia, w szczegolnosci
okapy, balkony, loggie, wykusze oraz elementy termomodernizacji lub elementy wej$¢ do budynkéw,
w szczegolnosci: schody zewngtrzne, podesty, daszki, pochylnie, o ile nie przekroczg granicy planu;

3) w przypadku realizacji zabudowy zgodnie z obowiazujacymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ wycofanie
w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica §ciany frontowej budynku na glebokos¢ nie wigksza niz
3 m, na odcinkach, ktérych suma nie przekracza 1/3 dlugosci tej $ciany;

4) obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy obiektow, ktore realizowane beda w odleglo$ci wickszej niz
20 m od linii rozgraniczajacej terenu, w stosunku do ktorej zostata wyznaczona;
5) zakazuje si¢ realizacji:

a) obiektow tymczasowych Iub dysharmonizujacych z otoczeniem, w postaci obiektow masztowych
o konstrukcji kratowej, konteneréw, wolnostojacych budynkoéw garazy, gospodarczych, zespotow garazy
1 kioskow,
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b) obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji uslugowo — handlowej, za wyjatkiem zwigzanych
z organizacja okazjonalnych kiermaszy i jarmarkow,

c¢) otwartych placow sktadowych i wiat do sktadowania gospodarczego, w szczegdlnosci opakowan;
6) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym o funkcji parkingowej lub garazowe;j;

b) budynku zwrdconego S$ciang bez otworéow okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednig
dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz
przepisow odrgbnych.

4. Wysokosci budowli, ustalone w Rozdziale 11 uchwaly, nie dotycza inwestycji celu publicznego

z zakresu lgcznosci publicznej, dla ktéorych obowigzuja przepisy odrebne, wtym dotyczace wysokos$ci
masztow.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektow o wysokosci réwnej lub
wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $Srodowisko, przy czym ograniczenie to nie dotyczy inwestycji zwigzanych
z realizacja drog, parkingéw oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddzialywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obciazenia srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wlasnosci terenu, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen do wykorzystania energii wiatrowe;.
2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ stosowanie instalacji 1procesOw technologicznych zgodnie z dostgpna technika
z zastosowaniem hermetyzacji oraz urzadzen ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do powietrza;

2) nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stgzen lub
warto$ci odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ przekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, o ktéorych mowa w przepisach
odrgbnych, w szczegbdlnosci na terenach oznaczonych symbolami 1IMWU i2MWU - jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych;

2) dla obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz domow opieki
spotecznej, realizowanych w ramach budynkéw mieszkaniowo — ustugowych lub ustugowych, obowiazuje
zastosowanie przez inwestora rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwos¢ hatasu (np. okna
i $ciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi
W gminie;

2) zakazuje sie lokalizacji oraz zagospodarowania terenu pod inwestycje zwiazane z:

a) gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, magazynowanie, sktadowanie
1 zbieranie odpadow),

b) logistyka (jak magazyny, sktady i bazy),
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c) sprzedazg paliw oraz pojazdow mechanicznych, wtym komiséw samochodowych, naprawa
samochodoéw i motocykli, obstuga transportu, obshiga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazddéw, punktow skupu,
sktadowania i magazynowania surowcow wtornych oraz zakladoéw stolarskich (jak przerobka drewna
i produkcja wyrobow z drewna) i1 kamieniarskich;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wptywajacej negatywnie na wody
powierzchniowe i gruntowe.

6. W zakresie zasad ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie w czasie prowadzenia robot budowlanych ziemnych lub terenowych, pni, bryt
korzeniowych i koron drzew, bedacych w zasiegu sprzgtu budowlanego;

2) nakazuje si¢ wykonywanie prac ziemnych w rejonie bryty korzeniowej wylacznie recznie;

3) nakazuje si¢ prowadzenie instalacji w obregbie bryly korzeniowej metodg tunelingu, przeciskiem
sterowanym ponizej korzeni;

4) dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych form zieleni z wykorzystaniem rodzimego sktadu gatunkowego.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Przestrzen publiczng w planie stanowi teren drogi publicznej 1KDD.
2. Na terenie przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:
a) zapewnienie ogolnodostepnosci,

b) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie z tych terenow
przez pieszych i rowerzystow,

¢) likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla
ruchu rowerowego i pieszego, zwlaszcza chodnikdéw, pochylni, schodow, przejs¢ przez jezdnig¢, do
potrzeb 0s6b o ograniczonej mobilnosci, w szczegolnosci przez opuszczenie kraweznika chodnika do
poziomu jezdni w miejscach przejs¢ dla pieszych 1w miejscach postojowych wskazanych dla osob
posiadajacych karte parkingowa w sposdéb umozliwiajacy poruszanie si¢ osoby na wozku inwalidzkim,

d) stosowanie elementéw wyposazenia powtarzalnego, o podobne;j stylistyce w obrgbie ul. Krotkie;j;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych organizacji sezonowych wystaw, pokazow
1 wystepoOw artystycznych,

b) realizacj¢ wygrodzonych, sezonowych ogrodkow w sasiedztwie obiektow gastronomicznych,
c) realizacje obiektéw malej architektury o wysokosci zabudowy nie wiekszej niz 5 m.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie historycznego zespolu urbanistyczno —
krajobrazowego miasta Sulecin, wpisanego do rejestrow zabytkow na podstawie orzeczenia nr 76 z dnia
1 listopada 1957 r. oraz decyzji nr 2174/75 zdnia 31 stycznia 1957 r. idecyzji nr KOK-1-8/76 z dnia
22 pazdziernika 1976 r. i podlega ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepisow odrgbnych.
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2. W granicach obszaru obj¢tego planem obowigzuja nastgpujace zasady konserwatorskie:

1) zakazuje si¢ lokowania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych oraz innych
tego typu urzadzen w sposdb widoczny od strony przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie obudowy estetycznej, w szczegdlnosci od strony przestrzeni publicznych, w celu
przestonigcia urzadzen, o ktorych mowa w pkt 2.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem, w przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub
ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy odrebne.

4. W granicach obszaru objetego planem, nie wystepuja inne zabytki nieruchome wpisane do rejestru
zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

5. Nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak ich wystepowania.

Rozdzial 7.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatke, stanowigcg odrebng nieruchomosé, nalezy wydziela¢ zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w planie oraz przepisami odrebnymi;

2) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie terenu, z zachowaniem paséw eksploatacyjnych,
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Okresla si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek:
1) minimalne powierzchnie dziatek - 500 m?;
2) minimalne szerokoS$ci frontow dziatek - 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, nie moze by¢ mniejszy od 40°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek, o parametrach innych niz okreslone wust.2, w celu realizacji
uzbrojenia terenu lub na polepszenie zagospodarowania terenu.

Rozdzial 8.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Dla sieci infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zachowanie stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej oraz dokonywania trwatych nasadzen roslinnosci
wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym) w pasach technicznych urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. W przypadku kolizji planowanych obiektéw =z sieciami infrastruktury technicznej, sieci nalezy
przebudowacé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego ustala si¢ obstuge komunikacyjng
poprzez publiczng droge dojazdowa 1KDD, powiazang z innymi drogami publicznymi usytuowanymi poza
obszarem planu;

2. W zakresie komunikacji pieszej, ustala si¢ realizacj¢ gléwnych powigzan pieszych, o szerokosci
nie mniejszej niz 2,0 m.

3. W zakresie systemu parkowania obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych nie mniej niz:

a) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
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b) biura, urzedy — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni handlowej,

d) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 5 miejsc siedzacych,

e) hotele, pensjonaty - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,

f) domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 10 miejsc siedzacych,

g) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,
h) szkoty, przedszkola, ztobki — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

i) zapewnienie minimum 1 miejsca postojowego, przeznaczonego dla o0sob posiadajacych karty
parkingowe, w ramach kazdych 20 miejsc, wyliczonych wedlug wskaznikow okreslonych w pkt 1, na
terenach innych niz drogowe, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej
10 miejsc postojowych;

2) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej r6znych funkcji, wymagane ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac;

3) miejsca postojowe nalezy wykona¢ w pierwszej kolejnosci na terenie, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, jako terenowe lub w formie obiektu wbudowanego w budynek na kondygnacji podziemne;;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie stanowisk postojowych, do obstugi funkcji ustalonych w planie, na terenach
wskazanych przez gming;

5) ustala si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 1 stanowisko na 10 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej:

a)w liniach rozgraniczajacych drég, w pasie pobocza lub chodnika, lub w wyznaczonym pasie
technicznym,

b) na catym obszarze obj¢tym planem w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z planowanymi lub
istniejacymi obiektami budowlanymi oraz zagospodarowaniem terenu.

2. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrédet energii
o mocy do 50 kW, za wyjatkiem sitowni wiatrowych.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode zrozdzielczej sieci wodociagowej, zuwzglednieniem warunkow
dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ odprowadzenia $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

5. Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej lub
odprowadzanie ich do sieci kanalizacji deszczowe;.

4. Ustala si¢ gromadzenie iusuwanie odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegoélnosci
z gminnym planem gospodarki odpadami.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, przy czym:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zbiornikow gazu ptynnego;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej;

3) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne iniepubliczne nalezy zarezerwowac trasy dla planowanej
W przysztosci sieci gazowej;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu o ci$nieniu ponizej 0,5 MPa;

5) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagdw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.
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7. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem lokalnych niskoemisyjnych Zrédet -ciepta,
zuwzglednieniem § 9 ust. 2 lub z odnawialnych zrodet energii o mocy do 50 kW, za wyjatkiem sitlowni
wiatrowych.

8. Ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustlug, oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU, ustala
si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w zabudowie $rédmiejskie;j,
2) zabudowa ustugowa.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ realizacje ushug, jako:
a) budynku uslugowego w zabudowie pierzejowej;

b) obiektu wbudowanego w budynek mieszkalny, pod warunkiem, ze zajmuje parter inie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wytacznie nieuciazliwych dla zabudowy $rodmiejskiej, wtasciwych dla
centrum miasta;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zabudowy garazowej lub gospodarczej
wylacznie w formie obiektu wbudowanego w budynek;

3) zakazuje si¢ realizacji wjazdu do garazu bezposrednio z ulicy Krotkie;j;
4) uktad zabudowy — zabudowa pierzejowa;
5) linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) IMWU:
- w odleglosci 4,2 m liczona od linii rozgraniczajacej drogi 1IKDW, jako obowigzujaca linia zabudowy,
- wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi IKDW, jako nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) 2MWU:

- w odlegtosci od 0 m do 2,9 m liczona od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD, jako nieprzekraczalna
linia zabudowy,

- wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi IKDW, jako nieprzekraczalna linia zabudowy,

- w odlegtosci od 0 m do 1,5 m, liczona od granicy planu, od strony potudniowo - zachodniej, jako
obowigzujaca linia zabudowy;

6) w strefie zieleni, o szeroko$ci min. 3 m, wyznaczonej na rysunku planu na terenie IMWU:
a) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 70 % jej powierzchni,
b) nakazuje si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, cze§ciowo zimozielone;,
c) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni utwardzonej, obiektow malej architektury, urzadzen rekreacji,
w tym placow zabaw, sitowni terenowych, o wysokosci zabudowy nie wiecej niz 5;
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7) parametry budynkow
a) liczba kondygnacji nadziemnych — 3 kondygnacje,
b) wysokos$¢ zabudowy - - maksymalnie 15 m;

8) parametry budowli przekrytych dachem:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,
b) wysokos¢ zabudowy - - maksymalnie 5 m;

9) rodzaj dachow — plaskie lub strome, co oznacza, ze kat nachylenia potaci dachowych moze by¢ roéwny lub
wigkszy od 0°;

10) kolorystyka i materiaty wykonczeniowe:

a) rodzaj materiatdw wykonczeniowych elewacji - tynki lub okladziny S$cienne ze szkta, kamienia,
aluminium, klinkieru, drewna, kompozytowego tworzywa sztucznego i podobnych materiatow,

b) kolorystyka elewacji:
- tynki w kolorach o niskim stopniu nasycenia lub oktadziny §cienne w naturalnych kolorach,

- dla obiektow ustugowych, dopuszczenie zastosowania kolorow nasyconych na matych ptaszczyznach,
do 30% powierzchni elewacji, w tym kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm,

¢) rodzaj materiatow wykonczeniowych i kolorystyka dachéw stromych:

- dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko podobnej, aw
przypadku wiat, takze gont bitumiczny — kolor: matowy, ceglasty lub bragzowy,

- blacha ptaska na rabek stojacy w kolorze grafitowym,

d) zakazuje si¢ stosowania, jako materialow zewnetrznego wykonczenia elewacji i dachow: blachy faliste;j,
trapezowej, oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,6;
12) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,9 do 2;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 7 %.

4.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ktéore znajduja si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego
srédmiescia miasta Sulecin, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 uchwaty.

5.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach historycznego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulgcin, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w§ 11 ust. 1
i ust. 2 uchwaly.

§ 18. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD, ustala si¢ przeznaczenie —
publiczna droga dojazdowa.

2.Dla terenu 1KDD, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
1 wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ — od 4,8 m do 8,4 m, z poszerzeniem miejscowym do 9,5 m, w liniach rozgraniczajacych drogi,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie, remont lub uzupetnienie historycznej nawierzchni kamienne;j;
3) zachowanie szerokosci i przekroju nawierzchni historycznej;

4) odtwarzanie lub nawigzanie nowa nawierzchnig do nawierzchni historycznej, w przypadku nie zachowania
nawierzchni historyczne;.

3. Dla terenu 1KDD, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego $§rédmiescia miasta Sulecin,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 uchwaty.

4. Dla terenu 1KDD, ktory znajduje si¢ w granicach historycznego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Sulecin, obowiagzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 1 ust. 2 uchwaty.
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§ 19. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KDW, ustala si¢ przeznaczenie — droga
wewnetrzna.

2.Dla terenu 1KDW, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu - szeroko$¢ od 4,3 m do 21,5 m, w liniach rozgraniczajacych drogi,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu 1KDW, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru funkcjonalnego srodmiescia miasta Sulecin,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 uchwaty.

4. Dla terenu 1KDW, ktoéry znajduje si¢ w granicach strefy §cistej ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 i ust. 2 uchwaty.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sulgcina.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Szczepanski
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Rady Miejskiej w Sulgcinie
z dnia 28 marca 2022 r.

Rysunek
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVIII/367/22
Rady Miejskiej w Sulgcinie
z dnia 28 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 16 listopada 2021 r. do 7 grudnia 2021 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin, dla terenu potozonego przy ulicy
Krotkiej wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, w dniu 21 grudnia 2021 r. facznie wptyneto 6 uwag,
zawartych w jednym piSmie. W dniu 10 stycznia 2022 r. Burmistrz Sulecina rozstrzygnat w sprawie
rozpatrzenia uwag w wyniku czego, w ww. projekcie planu miejscowego, w catosci uwzgledniona zostata
jedna uwaga, trzy uwagi zostaty uwzglednione czesciowo oraz kolejne dwie uwagi nie zostaty uwzglednione.
Burmistrz zdecydowat o przekazaniu projektu planu miejscowego wraz z listg uwag nieuwzglednionych do

Biura Rady Miejskiej w Sulecinie.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska w Sulecinie rozstrzyga uwagi wniesione do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin dla terenu potozonego w sasiedztwie ulicy Krotkiej,
nieuwzglednione przez Burmistrza Sulecina. Nazwiska i imiona zgtaszajacych uwagi — w aktach sprawy, w

pismie - brak adresow. W stosunku do uwag negatywnie rozpatrzonych przyjeto nastepujace stanowisko:

Rada Miejska w Sulecinie, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwag przedtozonych przez
Burmistrza Sulecina, w tym:

Uwaga nr 1.

Brak jednorodnej obowiazujace;j linii zabudowy powoduje, ze nie mozna méwi¢ o tadzie
przestrzennym. Uwaga dotyczy terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, 1MWU
i 2MWU.

Uzasadnienie.

Parametry urbanistyczno — architektoniczne dla nowej zabudowy, w tym obowigzujaca linie zabudowy
wyznaczono majac na wzgledzie tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj. Méwigc o tadzie przestrzennym -
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nalezy rozumiec takie uksztattowanie przestrzeni, ktéra tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Uwarunkowania kompozycyjno — estetyczne
przemawiajg za wyznaczeniem linii zabudowy, ksztattujacej pierzeje potudniowa ulicy Krotkiej, zamykajacej
od potudnia wnetrze urbanistyczne tej ulicy. Obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona w planie determinuje
powstanie zabudowy pierzejowej wzdtuz ul. Krotkiej, tym samym ksztattuje tad przestrzenny. W wyniku
czesciowego uwzglednienia uwagi nr 4, jedna czes¢ obowigzujacej linii zabudowy zmieniona zostata na
nieprzekraczalng linie zabudowy, tym nie mniej w dalszym ciggu ustalenia planu wskazujg na wykonanie
zabudowy pierzejowej wzdtuz ulicy Krotkiej. Przy tym zauwazyc¢ nalezy, ze zmienng odlegtos¢ zabudowy od
granicy pasa drogowego nie nalezny utozsamiac¢ z brakiem tadu przestrzennego. Zréznicowana szerokos¢
wnetrza urbanistycznego ul. Krotkiej stwarza mozliwo$¢ urozmaicenia zagospodarowania tego terenu.
Oczywiste jest, ze przy tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ujawniajq sie
zwykle sprzeczne interesy rdznych podmiotéw, dochodzi¢ moze do kolizji intereséw miedzy poszczegdlnymi
cztonkami wspolnoty samorzadowej. Zachowanie wiasciwej rownowagi pomiedzy wartosciami chronionymi
konstytucyjnie i ustawowo wyklucza zaktadanie prymatu interesu ogéinego nad jednostkowym i odwrotnie,
tym samym interes ogoIny nie zawsze winien posiadac pierwszenstwo, gdy chodzi o uksztattowanie tresci
planu. Nie oznacza to jednak, ze jakkolwiek naruszenie interesu indywidualnego z gory naznacza taki akt
stygmatem niewaznosci. Zasada proporcjonalno$ci, ktora wymaga wywazenia roznych interesow —
publicznego (tad przestrzenny) i prywatnego (prawo wtasnosci) w tym wypadku zadziatata tak, by nie
ogranicza¢ prawa do zabudowy terenu 2MWU, z zastosowaniem oczywiscie przepisow prawa budowlanego.

Uwaga nr 2.
Brak poszerzenia linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej ul. Krétkiej. Uwaga dotyczy drogi
dojazdowej, 1KDD.

Uzasadnienie.

Planem objeta zostata droga publiczna, ul. Krotka. Kategoria drogi oraz jej usytuowanie w sieci drog miejskich
(gminna droga dojazdowa), nie stwarza jednoznacznej przestanki do jej poszerzenia. Realizacja zapisow

§ 10 ust. 2 pkt 2 lub § 14 ust. 2 projektu uchwaty mozliwa bedzie w szczegdlnosci przy ograniczeniu ruchu
kotowego, jednak organizacja ruchu nie jest elementem planu miejscowego, poniewaz nalezy do
pozniejszego etapu realizacji inwestycji, zwigzanego z uzyskaniem pozwolenia na budowe i lezy w gestii
zarzadcy drogi, a nie rady miejskiej uchwalajacej plan miejscowy. Wyznaczenie pasa drogi wewnetrznej
wzdtuz drogi publicznej i granicy terenu 1IMWU, stwarza dogodne warunki do realizacji miejsc postojowych.
Zatem zapisy planu czes$ciowo uwzgledniajg zadanie Strony. Nie jest mozliwe poszerzenie ul. Krotkiej w taki
sposob, by miejsca postojowe mogty by¢ zrealizowane na catej jej dtugosci, poniewaz takie rozwigzanie
znaczaco ograniczytoby mozliwo$¢ zabudowy terenu 2MWU.

Uwaga nr 3.
Sprzeciw dotyczacy ustalenia wysokosci budynku do 15 m. Uwaga dotyczy terenu zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, 2MWU.

Uzasadnienie.

Przepisy prawa budowlanego obowigzujg tacznie z przepisami miejscowymi zawartymi w planie. Plan
miejscowy zawiera uregulowania i wymogi o charakterze ogdlnym, a ich konkretyzacja dokonywana jest na
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dalszym etapie inwestycyjnym objetym wydaniem pozwolenia na budowe. Zatem dopiero na etapie decyzji
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe moga by¢ analizowane wszelkie
rozwigzania architektoniczno — budowlane i dopiero wowczas zamierzenie inwestycyjne jest w pemni
skonkretyzowane, a organ wydajacy takq decyzje ma podstawy prawne, aby moc dokonywac analizy
planowanej inwestycji. Tak wiec kwestia zacieniania i nastonecznienia, z punktu widzenia wymagan
okreslonych normatywnie warunkami technicznymi, jest badana na etapie postepowania administracyjnego
zwigzanego z koniecznos$cig uzyskania przez inwestora pozwolenia na budowe. | dopiero na tym etapie
mozna wykonac linijke storica”, ktora jest narzedziem pomiaru nastonecznienia. Reasumujgc — wysoko$¢
maksymalna 15 m dla budynku, ktorego lokalizacja okreslona zostata w planie przez wyznaczenie linii
zabudowy, moze zostac zrealizowana pod warunkiem spetnienia przepiséw prawa budowlanego. W
przeciwnym wypadku, gdy spetnienie przepiséw prawa budowlanego bedzie niemozliwe przy wysokosci 15
m, wysoko$¢ budynku zostanie zmniejszona lub budynek odsuniety w gigb dziatki. Cze$ciowe uwzglednienie
uwagi skutkuje zmiang linii zabudowy z obowigzujacej na nieprzekraczalng, by umozliwi¢ ewentualne
odsuniecie budynku od drogi.

Uwaga nr 4.
Sprzeciw przeciwko dopuszczeniu w $cistym centrum budynkow z dachami ptaskimi. Uwaga dotyczy

terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, 1IMWU i 2MWU.

Uzasadnienie.

Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie historycznego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta
Sulecin, wpisanego do rejestrow zabytkow i podlega ochronie konserwatorskiej. Projekt planu miejscowego
uzgodniony zostat z Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gorzowie WIkp., ktory nie wniést
zastrzezen do sformutowanego w planie dopuszczenia zabudowy z dachami ptaskimi. Brak jest
jednoznacznych przestanek, by zakazac¢ realizacji ptaskich dachdéw w zabudowie historycznej. Dachy ptaskie
wystepuija licznie w centrum Sulecina, a wiele nowoczesnych realizacji z ptaskimi dachami w innych miastach
o rodowodzie historycznym, jest oceniane pozytywnie.

Uwaga nr 5.

Brak doprecyzowania gdzie maja by¢ lokalizowane miejsca postojowe. Uwaga dotyczy terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, 1MWU i 2MWU oraz terenu drogi dojazdowe;j,
1KDD.

Uzasadnienie.

CzesSciowe uwzglednienie uwagi skutkuje wprowadzeniem w § 14 ust. 3 pkt 3 projektu uchwaty
doprecyzowania, ze miejsca postojowe nalezy wykonac¢ w pierwszej kolejno$ci na terenie, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. W § 14 ust. 3 pkt. 4 pozostawiono dopuszczenie bilansowania stanowisk
postojowych, do obstugi funkcji ustalonych w planie, na terenach wskazanych przez gmine, poniewaz w
sgsiedztwie wystepujg parkingi gminne, a Inwestorem na obszarze planu bedzie gmina. W pierwszej
kolejno$ci planuje sie budowe parkingu podziemnego na terenie 2MWU oraz miejsc postojowych na terenie
1KDW, a w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc parkingowych w iloSciach wskazanych w planie,
dodatkowo gmina moze wskazac inny teren gminny poza planem.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LVIII/367/22
Rady Miejskiej w Sulgcinie
z dnia 28 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdza sie, iz inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, w
obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin, dla terenu
potozonego przy ulicy Krotkiej, w wyniku uchwalenia planu, nie wystapia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/367/22
Rady Migjskiej w Sulecinie

z dnia 28 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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